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EL PARLAMENTO EUROPEO Y EL CONSEJO DE LA
UNION EUROPEA,

Visto el Tratado constitutivo de la Comunidad Europea, y en
particular su articulo 175,

Vista la propuesta de la Comision,

Visto el dictamen del Comité Econémico y Social,

Visto el dictamen del Comité de las Regiones,

De conformidad con el procedimiento establecido en el articulo
251 del Tratado,

Considerando lo siguiente:

(1)

El articulo 6 del Tratado ordena que las exigencias de la
proteccién del medio ambiente se integren en la defini-
cién y en la realizacion de las politicas y acciones de la
Comunidad.

Entre los recursos naturales, a cuya utilizacion prudente y
racional hace referencia el articulo 174 del Tratado, se
encuentran los productos del petréleo, el gas natural y
los combustibles sélidos, que son fuentes esenciales de
energia pero también las principales fuentes de emisién
de didxido de carbono.

El fomento del rendimiento energético constituye una
parte importante del conjunto de politicas y medidas ne-
cesarias para llevar a la prictica el Protocolo de Kioto, y
debe estar presente en todas las medidas que se adopten
con el fin de dar cumplimiento a nuevos compromisos.

El control de la demanda de energia es un instrumento
importante que permitirfa a la Comunidad ejercer una
influencia en el mercado mundial de la energia y, por
ende, en la seguridad de abastecimiento a medio y largo
plazo.

Sin modificar
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En sus Conclusiones de 30 de mayo de 2000 y de 5 de
diciembre de 2000 de 5 de diciembre de 2000 (), el
Consejo dio su apoyo al Plan de accién para mejorar el
rendimiento energético y pidié que se tomaran medidas
especificas para el sector de los edificios.

El sector de la vivienda y terciario, compuesto en su
mayorfa por edificios, absorbe mds de un 40 % del con-
sumo final de energia en la Comunidad y se encuentra en
fase de expansion, tendencia que hard aumentar el con-
sumo de energfa y, por lo tanto, las emisiones de didxido
de carbono.

La Directiva 93/76/CEE, de 13 de septiembre de 1993,
relativa a la limitacion de las emisiones de didxido de
catbono mediante la mejora de la eficacia energética
(SAVE) (3), que ordena a los Estados miembros instaurar
y aplicar programas de rendimiento energético en el sec-
tor de los edificios, e informar sobre su aplicacion, co-
mienza ahora a arrojar importantes efectos positivos. Sin
embargo, se necesita un instrumento juridico complemen-
tario que instaure acciones mds concretas con el fin de
aprovechar el gran potencial de ahorro de energia adn sin
realizar y reducir las diferencias que existen entre Estados
miembros en este sector.

La Directiva 89/106/CEE (*) relativa a la aproximacién de
las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas
de los Estados Miembros sobre los productos de cons-
truccién exige que las obras de construccion y las instala-
ciones de calefaccion, refrigeracién y ventilacion sean di-
sefiadas y realizadas de tal forma que se reduzca la can-
tidad de energia necesaria para su utilizacion, habida
cuenta de las condiciones climaticas del lugar y los ocu-
pantes.

El rendimiento energético de los edificios deberfa ser cal-
culado con una metodologia que comprenda no sdlo el
aislamiento térmico sino también otros factores que de-
sempeflan un papel cada vez mds importante, tales como
las instalaciones de calentamiento y aire acondicionado, la
utilizacién de fuentes de energia renovables y el disefio
del edificio. La aplicaciéon de un enfoque comiin en este
proceso, a través de un personal cualificado, permitiria
distribuir de forma mds equitativa los esfuerzos realizados
por los Estados miembros en el terreno del ahorro ener-
gético en el sector de los edificios y aumentarfa la trans-
parencia respecto al rendimiento energético en el mercado
inmobiliario de la Comunidad en beneficio de propietarios
y usuarios.

(") Conclusiéon del Consejo 8835/2000 (30 de mayo de 2000) y Con-
clusion del Consejo 14000/2000 (5 de diciembre de 2000).

() DO L 237 de 22.9.1993, p. 28.
() DO L 40 de 11.2.1989, p. 12.
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En sus Conclusiones 8835/2000 de 30 de mayo de 2000
y 14000/2000 de 5 de diciembre de 2000, el Consejo dio
su apoyo al Plan de accién para mejorar el rendimiento
energético y pidi6 que se tomaran medidas especificas
para el sector de los edificios.

El sector de la vivienda y terciario, que cubre la mayor
parte del parque de viviendas de la Comunidad, absorbe
mds de un 40 % del consumo final de energia en la Co-
munidad y se encuentra en fase de expansion, tendencia
que hard aumentar el consumo de energfa y, por lo tanto,
las emisiones de diéxido de carbono.

La Directiva 93/76/CEE del Consejo, de 13 de septiembre
de 1993, relativa a la limitacién de las emisiones de di6-
xido de carbono mediante la mejora de la eficacia ener-
gética (SAVE) (1), que ordena a los Estados miembros ins-
taurar y aplicar programas de rendimiento energético en
el sector de los edificios, e informar sobre su aplicacion,
comienza ahora a arrojar importantes efectos positivos.
Sin embargo, se necesita un instrumento juridico comple-
mentario que instaure acciones mds concretas con el fin
de aprovechar el gran potencial de ahorro de energia atin
sin realizar y reducir las diferencias que existen entre
Estados miembros en este sector.

La Directiva 89/106/CEE (% del Consejo, de 21 de sep-
tiembre de 1988, relativa a la aproximacién de las dispo-
siciones legales, reglamentarias y administrativas de los
Estados Miembros sobre los productos de construccién
exige que las obras de construccién y las instalaciones
de calefaccién, refrigeracion y ventilacion sean disefiadas
y realizadas de tal forma que se reduzca la cantidad de
energia necesaria para su utilizacion, habida cuenta de las
condiciones climdticas del lugar y los ocupantes.

Sin modificar

() DO L 237 de 22.9.1993, p. 28.
() DO L 40 de 11.2.1989, p. 12.
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(10) Los edificios tienen una gran incidencia en el consumo de

11

(12

—

-

energia a largo plazo, por lo que todos los nuevos edifi-
cios deberfan cumplir unas normas minimas de rendi-
miento energético adaptadas a las condiciones climdticas
locales. Como en general no se aprovecha el potencial que
ofrece la utilizacién de fuentes de energia alternativas, es
conveniente realizar un estudio de viabilidad de tales sis-
temas en los nuevos edificios de unas ciertas dimensiones.

Debe considerarse que la reforma de los edificios existen-
tes de unas ciertas dimensiones es una buena oportunidad
de tomar medidas eficaces en el coste para aumentar su
rendimiento energético.

La certificacién energética de los edificios en el momento
de su construccién, venta o alquiler, ofrecerfa una infor-
macién objetiva del rendimiento energético de los mismos
y contribuirfa a aumentar la transparencia del mercado
inmobiliario y a fomentar la inversién en ahorro energé-
tico. Deberfa también facilitar la utilizacién de incentivos.
Los edificios administrativos y los frecuentados habitual-
mente por el piblico deberfan servir de ejemplo a la hora
de atender a factores medioambientales y energéticos y,
en consecuencia, deberfan ser objeto de certificacion de
forma regular. Debe promoverse la difusion entre el pu-
blico de esta informacién sobre el rendimiento energético
merced a la exhibicién de forma destacada de los citados
certificados. Es conveniente asimismo mostrar las tempe-
raturas interiores oficialmente recomendadas, junto con la
temperatura realmente registrada, con el fin de prevenir
contra la mala utilizacién de los sistemas de calefaccion,
aire acondicionado y ventilacion. Ello contribuir a evitar el
gasto innecesario de energifa manteniendo unas condicio-
nes climdticas interiores adecuadas (confort térmico), en
funcién de las temperaturas exteriores.

(11) Debe considerarse que la reforma de los edificios existen-

(12

(13

~

~

tes de unas ciertas dimensiones es una buena oportunidad
de tomar medidas eficaces en el coste para aumentar su
rendimiento energético. Las inversiones necesarias deben
ser econdémicamente viables, es decir, deben ofrecer una
tasa de rentabilidad en un plazo razonable.

La certificacién energética de los edificios en el momento
de su construccién, venta o alquiler, ofreceria una infor-
macion objetiva del rendimiento energético de los mismos
y contribuirfa a aumentar la transparencia del mercado
inmobiliario y a fomentar la inversién en ahorro energé-
tico. El proceso de certificacién podrad estar acompafiado
de programas ptblicos de estimulo con el fin de garanti-
zar un acceso equitativo a la mejora del rendimiento
energético, especialmente en el caso de edificios de uso
residencial construidos o administrados en el marco de la
politica de bienestar social. Deberfa también facilitar la
utilizacién de incentivos. Los edificios administrativos y
los frecuentados habitualmente por el publico deberian
servir de ejemplo a la hora de atender a factores me-
dioambientales y energéticos y, en consecuencia, deberfan
ser objeto de certificacion de forma regular. Debe promo-
verse la difusion entre el ptiblico de esta informacion
sobre el rendimiento energético merced a la exhibicion
de forma destacada de los citados certificados. Es conve-
niente asimismo mostrar las temperaturas interiores ofi-
cialmente recomendadas, junto con la temperatura real-
mente registrada, con el fin de prevenir contra la mala
utilizacién de los sistemas de calefaccion, aire acondicio-
nado y ventilacion. Ello debe contribuir a evitar el gasto
innecesario de energia manteniendo unas condiciones cli-
madticas interiores adecuadas (confort térmico), en funcién
de las temperaturas exteriores.

Durante los dltimos afios se observa una creciente pene-
tracién de aparatos de aire acondicionado en los paises
meridionales de Europa. Este hecho provoca graves pro-
blemas de carga mdxima en dichos paises, con el consi-
guiente aumento del coste de la energia eléctrica y la
sobrecarga del balance energético de los paises. Las estra-
tegias que contribuyan a mejorar el rendimiento térmico
de los edificios durante el periodo estival deben tener
caricter prioritario. En concreto, deben desarrollarse en
mayor medida las técnicas de enfriamiento pasivo y prin-
cipalmente aquéllas que contribuyen a mejorar la calidad
climética interior y el microclima reinante alrededor de
los edificios.
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y sistemas centrales de aire acondicionado a través de
personal cualificado contribuirfan a ajustarlos correcta-
mente a las especificaciones del producto, garantizando
de ese modo un perfecto rendimiento desde el punto de
vista medioambiental, energético y de seguridad. Serfa
conveniente asimismo realizar una evaluacién indepen-
diente de toda la instalacion de calefaccion cuando se
considere la posibilidad, basada en consideraciones de
rentabilidad econémica, de llevar a cabo su sustitucion.

De acuerdo con los principios de subsidiariedad y propor-
cionalidad que figuran en el articulo 5 del Tratado, los
principios generales que rijan las normas en materia de
rendimiento energético y sus objetivos deben ser estable-
cidos a nivel comunitario, pero la aplicaciéon concreta
debe correr a cargo de los Estados miembros, permitiendo
que cada uno elija el régimen que corresponde mejor a su
situacion particular. La presente Directiva se limita al mi-
nimo necesario para lograr sus objetivos, sin trascender de
lo estrictamente imprescindible a tal efecto.

y sistemas centrales de aire acondicionado a través de
personal cualificado contribuirfan a ajustarlos correcta-
mente a las especificaciones del producto, garantizando
de ese modo un perfecto rendimiento desde el punto de
vista medioambiental, energético y de seguridad. Serfa
conveniente asimismo realizar una evaluacién indepen-
diente de toda la instalacion de calefaccion cuando se
considere la posibilidad, basada en consideraciones de
rentabilidad econémica, de llevar a cabo su sustitucion.

Los sistemas de aire acondicionado e iluminacién no estin
incluidos en la normas de eficacia energética EN 832 o
ptEN 13790, y la Comisién deberfa ampliar EN 832 y
prEN 13790 de modo que incluyan el aire acondicionado
y la iluminacién.

Suprimido

(16) Los Estados disponen de varios instrumentos para estimu-

(
(
(
(

3

)
)
)
)

lar el fomento del rendimiento energético: por ejemplo,
deducciones fiscales, la concesién de créditos en condicio-
nes favorables y la introduccién del rendimiento energé-
tico como un factor relevante en las politicas de adquisi-
ciones y contrataciones de las Administraciones publicas.

La facturaciéon a los ocupantes de los edificios de los
gastos de calefaccion, climatizacién y agua caliente sani-
taria, calculados en proporcién al consumo real, contri-
buye al ahorro de energia en el sector de la vivienda. Es
conveniente que los usuarios de dichos edificios puedan
regular su propio consumo de calefaccion y agua caliente
sanitaria en la medida que las disposiciones para hacerlo
tengan una buena relacion entre el coste y la eficacia. El
Consejo ha adoptado recomendaciones y resoluciones por
lo que respecta. A este respecto, habrd de tenerse en
cuenta el articulo 3 de la Directiva 93/76/CEE del Con-
sejo, asi como las Recomendaciones del Consejo
76[493|CEE (') y 77[712/CEE (?) y las Resoluciones del
Consejo de 9 de junio de 1980 (}) y de 15 de enero de
1985 (%) sobre la facturacién de dichos gastos.

) DO L 140 de 28.5.1976, p. 12.
2) DO L 295 de 18.11.1977, p. 1.
DO C 149 de 18.6.1980, p. 3.
4 DO C 20 de 22.1.1985, p. 1.
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(15) Es necesario atender a la posibilidad de adaptar rapida-
mente los métodos de célculo en el dmbito del rendi-
miento energético de los edificios el progreso técnico y
la futura[futura] evolucién del proceso de normalizacion.

(14) De acuerdo con los principios de subsidiariedad y propor-
cionalidad que figuran en el articulo 5 del Tratado, los
principios generales que rijan las normas en materia de
rendimiento energético y sus objetivos deben ser estable-
cidos a nivel comunitario, pero la aplicacién concreta
debe correr a cargo de los Estados miembros, permitiendo
que cada uno elija el régimen que corresponde mejor a su
situacion particular. La presente Directiva se limita al mi-
nimo necesario para lograr sus objetivos, sin trascender de
lo estrictamente imprescindible a tal efecto.

(16) Por tratarse de medidas de alcance general, de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 2 Las medidas nece-
sarias para la aplicacion de la presente Directiva la Deci-
sién del Consejo 1999/468/CE de 28 de junio de 1999
por la que se establecen los procedimientos para el ejer-
cicio de las competencias de ejecucién atribuidas a la
Comisi6n (') la adopcion de las medidas necesarias para
la aplicacion de la presente Directiva debe llevarse a cabo
con arreglo al procedimiento de reglamentacion expuesto
en el articulo 5 de dicha Decision.

HAN ADOPTADO LA PRESENTE DIRECTIVA:

Articulo 1

Por la presente Directiva se crea un marco destinado a fomen-
tar el rendimiento energético de los edificios de la Comunidad,
teniendo en cuenta climdticos, las particularidades locales

La presente Directiva establece requisitos en relaciéon con:

a) el marco general en el que se inscribe la metodologia comin
de calculo del rendimiento energético integrado de los edi-
ficios,

b) la aplicacién de normas minimas sobre rendimiento energé-
tico de los nuevos edificios,

¢) la aplicacién de normas minimas sobre rendimiento energé-
tico de grandes edificios existentes que sean objeto de re-
formas importantes,

d) la certificacién energética de edificios y, tratindose de edi-

ficios publicos, la exhibicién de forma destacada de dicha
certificacion y de otra informacién pertinente, y

() DO L 184 de 17.7.1999, p. 23.

(18) Es necesario atender a la posibilidad de adaptar répida-
mente los métodos de célculo y de revisar periddicamente
las normas minimas en el dmbito del rendimiento ener-
gético de los edificios para que reflejen el progreso técnico
y la [futura] evolucién del proceso de normalizacién.

(19) De acuerdo con los principios de subsidiariedad y propor-
cionalidad que figuran en el articulo 5 del Tratado, los
principios generales que rijan las normas en materia de
rendimiento energético y sus objetivos deben ser estable-
cidos a nivel comunitario, pero la aplicacién concreta
debe correr a cargo de los Estados miembros, permitiendo
que cada uno elija el régimen que corresponde mejor a su
situacion particular. La presente Directiva se limita al mi-
nimo necesario para lograr sus objetivos, sin trascender de
lo estrictamente imprescindible a tal efecto.

(20) Las medidas necesarias para la aplicacion de la presente
Directiva deben adoptarse de conformidad con la Decisién
del Consejo 1999/468/CE de 28 de junio de 1999 por la
que se establecen los procedimientos para el ejercicio de
las competencias de ejecucion atribuidas a la Comision (1).

Sin modificar

El objetivo de la presente Directiva es fomentar el rendimiento
energético de los edificios de la Comunidad, teniendo en cuenta
las condiciones climdticas exteriores y los requisitos climéticos
interiores, las particularidades locales y la relacién coste-efica-
cia.

Sin modificar

() DO L 184 de 17.7.1999, p. 23.
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e) la inspeccion regular de calderas y sistemas centrales de aire
acondicionado y, ademds, la evaluacién completa de la ins-
talacién de calefaccion cuyas calderas tengan una antigiiedad
superior a 15 afios.

Articulo 2

A efectos de la presente Directiva deberdn aplicarse las siguien-
tes definiciones:

1. edificio: edificio en su totalidad o, tratdndose del sector de 1. edificio: construccién techada con paredes en la que se

la vivienda, partes de la edificio hayan sido disefiadas para
ser utilizadas por separado tales como apartamentos o
casas adosadas;

. rendimiento energético de un edificio: el rendimiento energé-
tico total de un edificio, reflejada en uno o mdas indicado-
res cuantitativos calculados teniendo en cuenta el aisla-
miento, las caracteristicas la instalacién, el disefio y la
posicién, propia y otros factores, que influyan en la de-
manda neta de energia;

. normas minimas de rendimiento energético de un edificio: exi-
gencias minimas respecto al rendimiento energético de los
edificios;

. certificado del rendimiento energético de un edificio: certificado
oficialmente reconocido en el que se hace constar el resul-
tado del célculo del rendimiento energético de un edificio
con arreglo a la metodologia que figura en el anexo;

. edificios publicos: edificios ocupados por la administracion
publica o frecuentados habitualmente por el piblico, tales
como escuelas, hospitales, edificios de transporte publico,
centros deportivos cubiertos, piscinas cubiertas y edificios
comerciales de mas de 1 000 m?

. produccion combinada de calor y electricidad (CHP): conversion
simultdnea de combustibles primarios en energia mecdnica
o eléctrica y calor;

. sistema de aire acondicionado: instalacion destinada a refrige-
rar y acondicionar el aire ambiente;

. caldera: combinacién de caldera y quemador disefiada para
transmitir al agua el calor liberado de la combustion;

. potencia nominal efectiva (expresada en kW): la potencia ca-
lorifica médxima sefialada y garantizada por el fabricante
para ser obtenida en régimen de funcionamiento continuo,
respetando el rendimiento 1til expresado por el fabricante;

emplea energia para acondicionar el clima interior; un
«edificio» puede referirse a un edificio en su totalidad o a
partes de la estructura que hayan sido disefladas o modi-
ficadas para ser utilizadas por separado;

2. rendimiento energético de un edificio: el rendimiento energé-

tico total de un edificio reflejado en la cantidad relativa de
energia estimada y consumida realmente en las diferentes
necesidades asociadas al uso del edificio, incluidas, entre
otras cosas, la calefaccion, el calentamiento del agua, la
refrigeracion, la ventilacién y la iluminacién. Dicha mag-
nitud debe quedar reflejada en uno o mds indicadores
cuantitativos calculados teniendo en cuenta factores que
influyen en la demanda de energfa, tales como el aisla-
miento, la estanqueidad, las caracteristicas técnicas y de
la instalacién, el disefio y la posicién, en relacién con
aspectos climaticos, la exposicién solar y la influencia de
estructuras vecinas, la generacion de energia propia y re-
novable y otros factores, incluidas las condiciones climati-
cas interiores;

Sin modificar
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10. rendimiento 1til (expresado en %): relacién entre el calor
transmitido a la caldera de agua y el poder calorifico neto,
a presién constante de combustible, multiplicado por el
consumo, expresado en cantidad de combustible utilizado
por unidad de tiempo;

11. bomba de calor: instalacién que extrae calor del entorno
contiguo y lo transfiere al medio acondicionado.

Articulo 3

Los Estados miembros adoptardn una metodologia de cdlculo
del rendimiento energético de los edificios marco general ex-
puesto del anexo.

Dicha metodologia serd desarrollada y determinada ulterior-
mente con arreglo al procedimiento indicado en el apartado
2 del articulo.

El rendimiento energético de un edificio se expresard de una
forma simple y transparente y podrd ir acompafiado de un
indicador de emisiones de CO,.

Articulo 4

1. Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias
para garantizar que los nuevos edificios destinados a un uso
regular cumplan las normas minimas de rendimiento energé-
tico, calculadas con arreglo al marco estructura metodoldgica
expuesto en del anexo.

para evitar posibles efectos negativos como ventilaciones ina-
decuadas. Estas normas de rendimiento energético serdn actua-
lizadas al menos cada cinco afios con el fin de adaptarlas al
progreso técnico del sector de los edificios. Los Estados miem-
bros podran excluir los edificios histéricos, los edificios provi-
sionales, las instalaciones industriales, los talleres y los edificios
de viviendas que no se utilicen como residencia habitual.

1. Los Estados miembros aplicardn una metodologia de cal-
culo del rendimiento energético de los edificios basindose en el
marco expuesto en la letra A del anexo.

El rendimiento energético de un edificio se expresard de una
forma simple y transparente y podrd ir acompafiado de un
indicador de emisiones de CO,.

2. Las partes 1 y 2 de dicho marco se adaptardn a los
avances técnicos con arreglo al procedimiento indicado en el
articulo 12.

Dichas adaptaciones tendrdn en cuenta las normas y reglas
nacionales que puedan servir para el fomento de las mejores
practicas en la Comunidad.

Suprimido

Sin modificar

1. Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias
para garantizar que los nuevos edificios destinados a un uso
regular cumplan las normas minimas de rendimiento energé-
tico, calculadas con arreglo al marco general expuesto en la
letra A del anexo.

Cuando establezcan requisitos, los Estados miembros podrin
distinguir entre edificios nuevos y edificios existentes, asi
como entre diferentes categorias de edificios. Estos requisitos
deberdn tener en cuenta las condiciones climdticas generales de
los espacios interiores para evitar posibles efectos negativos y
las mejores practicas

Estos requisitos de rendimiento energético serdn revisados pe-
riédicamente con intervalos que no serdn superiores a 5 afios
y, en caso necesario, actualizados con el fin de adaptarlos a los
avances técnicos del sector de la construccién.
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Tratdndose de edificios nuevos con una superficie total de mds
de 1000 m?, los Estados miembros velardn por que, antes de
concederse un permiso de construccion, se lleve a cabo una
evaluacion de la viabilidad técnica, medioambiental y econé-
mica que supondria la instalacién de sistemas descentralizados
de produccién de energia basados en energias renovables, CHP,
redes urbanas o, bajo ciertas condiciones, bombas de calor. El
resultado de tal evaluacion se pondrd a disposicién de todas las
partes interesadas para su consulta.

Articulo 5

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para
garantizar que, el aumento del rendimiento energético de los
edificios existentes con una superficie total superior a
1000 m? que sean objeto de reformas, con el fin de ajustarlos
a las normas minimas de rendimiento energético, siempre que
sea técnicamente posible y que las inversiones necesarias ofrez-
can rentabilidad econémica, es decir, que los gastos adicionales
puedan, con el tipo hipotecario medio vigente en el momento,
recuperarse en un periodo de ocho afios merced al ahorro
energético realizado.

PROPUESTA MODIFICADA

2. Los Estados miembros podrin decidir no establecer o
aplicar los requisitos a que se hace referencia en el apartado
1 a las siguientes categorias:

a) edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser
parte de un entorno designado o en razén de su particular
valor arquitecténico o histérico, cuando el cumplimiento de
esas normas pudiese alterar de manera inaceptable su cardc-
ter o apariencia;

=

edificios utilizados como lugares de culto y para actividades
religiosas;

¢) edificios provisionales con un plazo previsto de utilizacion
igual o inferior a dos afios, instalaciones industriales, talleres
y edificios agricolas no residenciales de baja demanda ener-
gética y edificios agricolas no residenciales que estén siendo
utilizados por un sector cubierto por un acuerdo nacional
sectorial sobre rendimiento energético;

=

edificios de viviendas que estén destinados a utilizarse du-
rante menos de cuatro meses al afio;

e) edificios independientes con una superficie 1til total inferior
a 50 m2

Articulo 5

1. Tratdndose de edificios nuevos con una superficie total de
mas de 1 000 m?, los Estados miembros velardn por que, antes
de concederse un permiso de construccion, se lleve a cabo una
evaluacion de la viabilidad técnica, medioambiental y econé-
mica que supondria la instalacién de sistemas descentralizados
de produccion de energia basados en energias renovables, CHP,
redes urbanas o, bajo ciertas condiciones, bombas de calor. El
resultado de tal evaluacion se pondrd a disposicion de todas las
partes interesadas para su consulta.

Suprimido

2. Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias
para garantizar que, cuando se efectien reformas importantes
en edificios con una superficie atil total superior a 1 000 m?,
se actualice su rendimiento energético para que cumplan los
requisitos minimos siempre que ello sea técnica, funcional y
econémicamente viable y la inversién necesaria sea econdmi-
camente viable.

Los Estados miembros deducirdn esos requisitos minimos de
rendimiento energético de los requisitos de rendimiento ener-
gético establecidos para los edificios con arreglo al articulo 3.

Los requisitos podrdn establecerse, bien para la totalidad del
edificio reformado, o bien para los sistemas o componentes
consumidores de energia cuando sean parte de una renovacion
que deba llevarse a cabo en un periodo de tiempo limitado,
con el objetivo mencionado anteriormente de mejorar el ren-
dimiento energético global del edificio.
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Este principio se aplicardn en todos los casos en los que el
coste total de la reforma sea superior al 25 % del valor asegu-
rado del edificio.

Articulo 6

1. Los Estados miembros garantizardn que, cuando los edi-
ficios sean construidos, vendidos o alquilados, se ponga a dis-
posicion del eventual comprador o inquilino un certificado de
rendimiento energético de una antigiedad no superior a 5
afios.

Los Estados miembros podrdn eximir. los edificios histéricos,
los edificios provisionales, las instalaciones industriales, los ta-
lleres y los edificios de viviendas que no se utilicen como
residencia habitual.

2. El certificado de rendimiento energético de edificios de-
berd la informacién pertinente a los eventuales usuarios. incluir
tales como las normas juridicas vigentes y referencias buenas
précticas recomendadas, con el fin de que los consumidores
puedan comparar y evaluar el rendimiento energético del edi-
ficio.

El certificado deberd ir acompafiado de recomendaciones para
la mejora del rendimiento energético.

3. Los Estados miembros exigirdn que en los edificios pu-
blicos se exhiba, en un lugar destacado y claramente visible por
el ptblico, un certificado de rendimiento energético con una
antigiiedad no superior a 5 afios.

Del mismo modo, en los edificios publicos deberd mostrarse
claramente la siguiente informaci6n:

a) la gama de temperaturas interiores y, si procediera, otros
factores climdticos pertinentes, tales como la humedad rela-
tiva, recomendada por las autoridades para ese tipo especi-
fico de edificio.

b) la temperatura ambiente interior y demds factores climdticos
pertinentes, mostrados a través de un dispositivo fiable, o de
una combinacién de dispositivos.

3. Los apartados 1 y 2 se aplicardn en todos los casos en los
que el coste total de la reforma sea superior al 25 % del valor
asegurado del edificio.

Sin modificar

Para las viviendas o para las unidades destinadas a un uso
independiente en un edificio, la certificacién podrd basarse:

a) en una certificacion comdn de todo el edificio, en el caso de
aquellos edificios que dispongan de un sistema de calefac-
cién comun;

b) en la evaluacion de otra vivienda representativa del mismo
edificio.

Los Estados miembros podrdn eximir de la aplicacién del pri-
mer pdrrafo las categorfas contempladas en el apartado 2 del
articulo 4.

2. El certificado de rendimiento energético de edificios de-
berd incluir datos en forma de indices de referencia tales como
las normas juridicas vigentes y referencias, con el fin de que los
consumidores puedan comparar y evaluar el rendimiento ener-
gético del edificio.

Sin modificar

Las informaciones y recomendaciones se podrdn modificar con
arreglo al procedimiento indicado en el apartado 2 del articulo
12

Sin modificar
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Articulo 7

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para la
realizacién de inspecciones regulares: de las calderas con una
potencia efectiva de mds de 10 kW cuyos requisitos se presen-
tan anexo

Estos requisitos deberdn desarrollarse y definirse de acuerdo
con el procedimiento indicado en el apartado 2 del articulo 11.

Articulo 8

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para
garantizar la realizacién de una inspeccion regular de los sis-
temas centrales de aire acondicionado con una potencia efec-
tiva de mds de 12 kW cuyos requisitos estin indicados en el
Anexo. Estos requisitos deberdn desarrollarse y definirse de
acuerdo con el procedimiento indicado en el apartado 2 del
articulo 11.

Articulo 9

Los Estados miembros asegurardn que la certificacion de los
edificios, y inspeccion de las y los sistemas de calefaccion y aire
acondicionado las lleven a cabo de manera independiente per-
sonal cualificados e independiente.

PROPUESTA MODIFICADA

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para la
realizacién de inspecciones regulares:

a) de las calderas con una potencia efectiva de mds de 10 kW
cuyos requisitos se presentan en la letra B del anexo

b) los sistemas centrales de aire acondicionado con una poten-
cia efectiva de mds de 12 kW cuyos requisitos estdn indi-
cados en la letra C del anexo.

Estos requisitos deberdn modificarse de acuerdo con el proce-
dimiento indicado en el apartado 2 del articulo 12.

Suprimido

Articulo 8

Los Estados miembros asegurardn que la certificacion de los
edificios, la formulacién de las recomendaciones adjuntas y la
inspeccion de las calderas y los sistemas de aire acondicionado
-realizadas por organismos ptblicos o entidades privadas auto-
rizadas- las lleven a cabo de manera independiente expertos
cualificados y/o acreditados.

Articulo 9

La Comision, asistida por el Comité contemplado en el apar-
tado 1 del articulo 12, evaluard la Directiva a la luz de la
experiencia adquirida durante su aplicaciéon, no mds tarde de
cinco afios después de su entrada en vigor y, si procede, pro-
pondrd al Parlamento Europeo y al Consejo las enmiendas
adecuadas.

Como parte de esta evaluacion, la Comisién considerara:

a) medidas encaminadas a que los requisitos establecidos en el
articulo 5 se apliquen también a los edificios existentes con
una superficie total inferior a 1 000 m? que sean objeto de
reformas;

b) incentivos generales para inversiones en eficacia energética
de edificios que no sean objeto de reformas importantes,
con el fin de reconciliar los intereses encontrados de los
propietarios y los inquilinos.
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Articulo 10

Toda modificacion necesaria para llevar a cabo la adaptacién
del anexo al progreso técnico se efectuard de acuerdo con el
procedimiento expuesto en el apartado 2 del articulo 11.

Articulo 11

1. La Comisi6n estard asistida por el Comité establecido por
el articulo 10 de la Directiva 92/75/CEE del Consejo (1), deno-
minado en lo sucesivo «el Comité», compuesto por represen-
tantes de los Estados miembros y presidido por el representante
de la Comisién.

2. En toda referencia al presente apartado, el procedimiento
reglamentario previsto en el articulo 5 de la Decisién
1999/468/CE, en cumplimiento del apartado 3 los articulos
7 y 8 de la misma.

3. El periodo previsto en el apartado 6 del articulo 5 de la
Decision 1999/468/CE serd de tres meses.

Articulo 12

1. Los Estados miembros adoptarén las disposiciones legales,
reglamentarias y administrativas necesarias para dar cumpli-
miento a lo dispuesto en la presente Directiva antes del 31 de
diciembre de 2003.

Cuando los Estados miembros adopten dichas disposiciones,
éstas hardn referencia a la presente Directiva o irdn acompa-
fladas de dicha referencia en su publicacién oficial. Los Estados
miembros establecerdn las modalidades de la mencionada refe-
rencia.

2. Los Estados miembros comunicardn a la Comisién todas
las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas que
adopten en el dmbito regulado por la presente Directiva.

Articulo 13

La presente Directiva entrard en vigor el vigésimo dia siguiente
al de su publicacién en el Diario Oficial de las Comunidades
Europeas.

Articulo 14

Los destinatarios de la presente Directiva serdn los Estados
miembros.

() DO L 297 de 13.10.1992, p. 16.

Articulo 10

Los Estados miembros tomardn las medidas necesarias para
informar a los usuarios de edificios sobre los distintos métodos
y practicas que contribuyan a la mejora del rendimiento ener-
gético.

La Comisién Europea asiste a los Estados miembros en la
realizacién de dichas campaiias de informaciéon que podrin
ser objeto de programas comunitarios.

Articulo 11

Toda modificacién necesaria para llevar a cabo la adaptacién
del anexo al progreso técnico se efectuard de acuerdo con el
procedimiento expuesto en el apartado 2 del articulo 12.

Articulo 12

1. La Comision estard asistida por el Comité establecido por
el articulo 10 de la Directiva 92/75/CEE del Consejo (1), com-
puesto por representantes de los Estados miembros y presidido
por el representante de la Comision.

2. En toda referencia al presente apartado, se aplicard el
articulo 5 de la Decision 1999/468/CE, considerando lo dis-
puesto en los articulos 7 y 8 de la misma.

El periodo previsto en el apartado 6 del articulo 5 de la Deci-
sién 1999/468/CE serd de tres meses.

3. El Comité adoptard su reglamento interno.

Articulo 13

1. Los Estados miembros adoptaran las disposiciones legales,
reglamentarias y administrativas necesarias para dar cumpli-
miento a lo dispuesto en la presente Directiva antes del [fecha
por decidir].

Sin modificar

Articulo 14

Sin modificar

Articulo 15

Sin modificar

() DO L 297 de 13.10.1992, p. 16.
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ANEXO
A. Marco en el que deberd inscribirse el cilculo del rendimiento Sin modificar
energético de los edificios (Articulo 3)
1) La metodologia de cilculo del rendimiento energético de los edifi-
cios deberd integrar los siguientes aspectos:
a) aislamiento térmico (del exterior del edificio y de las instalacio-
nes)
b) instalacion de calefaccion y de calentamiento de agua
¢) instalaciéon de aire acondicionado
d) sistema de ventilacion
e) instalacion de iluminacion
f) posicion y orientacién de casas y apartamentos
g) la calidad climética interior
h) elementos, productos o componentes cuyas caracteristicas térmi-
cas o energéticas estén certificadas de conformidad con la meto-
dologia adoptada en el marco de la «Directiva sobre los produc-
tos de construccién» (89/106/CEE) o con las normas nacionales
cuando alin no existan normas europeas.
2) En el cdlculo se tendrd en cuenta la incidencia positiva de los Sin modificar
siguientes aspectos:
a) sistemas solares u otros sistemas de calentamiento o produccién
de electricidad basados en fuentes de energia renovables
b) produccién de electricidad mediante CHP y/o redes urbanas de
calefaccion
3) A efectos de este cdlculo los edificios deben clasificarse al menos en

las siguientes categorias:

casas unifamiliares de distintos tipos

&

A=»

edificios de apartamentos

oficinas

Xl

edificios destinados a la ensefianza

R

hospitales

f) hoteles y restaurantes

edificios comerciales destinados a la venta al por mayor o al por
menor

©

=

otros tipos de edificios consumidores de energia

g) equipamientos deportivos

h) edificios comerciales destinados a la venta al por mayor o al por
menor

i) otros tipos de edificios consumidores de energia
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B. Requisitos para la inspeccién de calderas (articulo 7)

La inspeccidn de las calderas deberd incluir el consumo energético y los
limites de didxido de carbono.

Las calderas con una potencia efectiva de mds de 100 kW se inspec-
cionardn al menos cada dos afios.

Para calefacciones con calderas de una potencia efectiva de mds de
10 kW y con mds de 15 afios, los Estados Miembros tomardn las
medidas necesarias para establecer una tnica inspeccién de toda la
calefaccion. Sobre la base de esta inspeccién, que deberd incluir una
valoracién sobre la eficacia de la caldera en cargas total y parcial
comparada con las necesidades de calefaccion del edificio, las autori-
dades competentes deberdn aconsejar a los usuarios sobre la sustitucion
de la caldera o sobre soluciones alternativas.

C. Requisitos para la inspeccién de sistemas centrales de aire
acondicionado (articulo 8)

La inspeccion de sistemas centrales de aire acondicionado deberd in-
cluir el consumo energético y los limites de diéxido de carbono.

Sobre la base de esta inspeccién, que deberd incluir una valoracion de
la eficacia del aire acondicionado a cargas total y parcial y el dimen-
sionamiento comparado con las necesidades de refrigeracion del edifi-
cio, las autoridades competentes deberdn asesorar a los usuarios sobre
posibles mejoras o sustituciones del sistema de aire acondicionado o
sobre soluciones alternativas.

B. Requisitos para la inspeccion de calderas (letra a) del articulo 7)

Sin modificar

C. Requisitos para la inspeccién de sistemas centrales de aire
acondicionado (letra b) del articulo 7)

Sin modificar



