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DECIZIA COMISIEI
din 20 decembrie 2010

de prelungire a perioadei de tranzitie pentru achizitionarea de terenuri agricole in Ungaria

(Text cu relevantd pentru SEE)

(2010/792/UE)

COMISIA EUROPEANA,

avand in vedere Tratatul de aderare a Republicii Cehe, a
Estoniei, a Ciprului, a Letoniei, a Lituaniei, a Ungariei, a
Maltei, a Poloniei, a Sloveniei si a Slovaciei,

avand in vedere Actul privind conditiile de aderare a Republicii
Cehe, Estoniei, Ciprului, Letoniei, Lituaniei, Ungariei, Maltei,
Poloniei, Sloveniei si Slovaciei, in special anexa X capitolul 3
punctul 2,

avand in vedere cererea prezentatd de Ungaria,

intrucat:

Conform Actului de aderare din 2003, Ungaria poate
mentine in vigoare, in conditiile stabilite in Tratat,
pentru o perioadd de sapte ani dupd aderare, care
expird la 30 aprilie 2011, interdictia de a achizitiona
terenuri agricole de citre persoanele fizice nerezidente
in Ungaria sau care nu detin nationalitatea maghiard si
pentru persoanele juridice. Aceasta este o exceptie
temporard de la libertatea de miscare a capitalului,
garantatd de articolele 63-66 din Tratatul privind func-
tionarea Uniunii Europene. Aceastd perioadd de tranzitie
poate fi prelungitd doar o singurd datd, pentru o perioadd
de maxim trei ani.

La 10 septembrie 2010, Ungaria a solicitat prelungirea cu
trei ani a perioadei de tranzitie pentru achizitionarea de
terenuri agricole in Ungaria.

Principalul motiv al acestei cereri a fost necesitatea de a
proteja conditiile socioeconomice ale activitdtilor agricole
in urma introducerii pietei unice si a tranzitiei spre
politica agricold comund. Aceasta trebuia si rdspundd
in special preocupdrilor legate de impactul potential al
liberalizdrii achizitiilor de terenuri agricole asupra
sectorului agricol datoritd diferentei initiale mari intre
preturile terenurilor si venituri raportat la Austria,

Belgia, Danemarca, Finlanda, Franta, Germania, Grecia,
Irlanda, Italia, Luxemburg, Tarile de Jos, Portugalia,
Spania, Suedia si Regatul Unit (denumite in continuare
,UE-15"). Perioada de tranzitie urmirea, de asemenea,
usurarea procesului de privatizare si de restituire a tere-
nurilor agricole fermierilor, iar Comisia, in raportul siu
din 16 iulie 2008 intitulat ,Reexaminarea mdsurilor tran-
zitorii previzute in Tratatul de aderare din 2003 privind
achizitia de terenuri agricole” (!) (denumit in continuare
,reexaminarea intermediard”) a subliniat deja importanta
finalizdrii acestei politici pand la sfarsitul perioadei de
tranzitie.

Cu toate cd de la aderarea la Uniunea Europeand, pretul
terenurilor din Ungaria se apropie tot mai mult de pretul
terenurilor din UE-15, diferentele persistd, preturile medii
ale terenurilor din Ungaria fiind de trei pand la 20 de ori
mai mici, conform informatiilor furnizate de Ungaria.
Desi convergenta totald a preturilor terenurilor nu era
nici asteptatd nici consideratd o conditie necesard
pentru incheierea perioadei de tranzitie, diferenta dintre
preturile din Ungaria si preturile din UE-15 este atat de
mare incat poate perturba procesul de realizare a conver-
gentei preturilor. In mod asemdnitor, diferenta dintre
veniturile lucrdtorilor agricoli i ale fermierilor maghiari
si veniturile din UE-15 a scdzut, continuand insd si
existe. In plus, conform informatiilor furnizate de
Eurostat, sectorul agricol maghiar a fost afectat destul
de grav de recenta criza financiard si economicd
mondiald, in 2009 veniturile agricole reale pe lucritor
inregistrind cea mai mare scidere din Uniune (apro-
ximativ 30 % raportat la media Uniunii de 12 %). Veni-
turilor mai mici li s-au addugat conditiile de creditare mai
aspre raportat la conditiile din majoritatea tdrilor UE-15,
atat in privinta dobanzilor nominale, cit si in a
volumului de credite disponibil pentru fermieri.
Prezenta sporitd a institutiilor financiare din UE-15 in
Ungaria, care fusese anticipatd dupi aderarea acesteia, a
fost impiedicatd de criza economicd si financiara.

Desi procesul de restituire a terenurilor agricole a avansat
in timpul perioadei de tranzitie, acesta a intdmpinat
anumite dificultdti, cu precddere incepand din 2008 si,
prin urmare, nu a fost finalizat. O evolutie similard a
inregistrat §i privatizarea terenurilor agricole. Lipsa de
sigurantd cu privire la drepturile de proprietate, precum
si insuficienta facilitdtilor de creditare si asigurare sldbesc
si mai mult piata maghiard a terenurilor agricole, impie-
dicand functionarea sa corectd.

() COM(2008) 461 final, 16 iulie 2008.
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In acest context, ne putem astepta, la fel cum o fac si
autoritdtile maghiare, ca ridicarea restrictiilor la 1 mai
2011 sd exercite o presiune importantd asupra pretului
terenurilor din Ungaria. In plus, tinand seama de
numdrul mare de participanti, de structura de proprietate
foarte fragmentatd a terenurilor agricole, care nu s-a
schimbat foarte mult de la aderare, precum si de predo-
minanta arenddrii terenurilor, este foarte probabil ca
impactul si se facd simtit in tot sectorul. Asadar, odatd
cu expirarea perioadei de tranzitie, existd pericolul
aparitiei unor perturbdri grave ale pietei terenurilor
agricole din Ungaria.

Prin urmare, perioada de tranzitie mentionatd la capitolul
3 punctul 2 din Anexa X la Actul de aderare trebuie
prelungita.

Pentru a pregiti piata pentru liberalizarea totald, continua
sd prezinte o importantd deosebiti, chiar si intr-un
context economic dificil, imbundtitirea anumitor
aspecte cum ar fi facilitdtile de creditare si de asigurare
pentru fermieri, precum si restituirea §i privatizarea tere-
nurilor agricole in timpul perioadei de tranzitie, asa cum
se precizase deja in reexaminarea intermediard.

Piata terenurilor agricole din Ungaria ar putea obtine
multe avantaje de pe urma cresterii fluxurilor de capital
strdin. Dupd cum s-a subliniat si in reexaminarea inter-
mediard, investitiile strdine in sectorul agricol ar avea si

importante efecte pe termen lung asupra disponibilitdtii
de know-how si de capital, a functiondrii pietelor de
terenuri si a productivititii agricole. Renuntarea
progresivd, in timpul perioadei de tranzitie, la restrictiile
privind proprietatea strdind va contribui la randul siu la
pregitirea pietei pentru liberalizarea totald,

ADOPTA PREZENTA DECIZIE:

Articolul 1

Perioada de tranzitie pentru achizitionarea de terenuri agricole
in Ungaria, mentionatd in capitolul 3 punctul 2 din anexa X la
Actul de aderare din 2003, se prelungeste pand la 30 aprilie
2014.

Articolul 2

Prezenta decizie intrd in vigoare in a doudzecea zi de la data
publicdrii in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Adoptati la Bruxelles, 20 decembrie 2010.
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