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Sachgebiet 2330

BeschluBempfehlung und Bericht

des Ausschusses fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau (15. AusschuB)

zu dem vom Bundesrat eingebrachten

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Wohnungsbindungsgesetzes
und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbauédnderungsgesetz 1978 — WoBauAndG 1978)

— Drucksache 8/1769 —

zu dem von den Abgeordneten Dr. Jahn (Miinster), Dr. Schneider, Eymer

(Litbeck), Francke (Hamburg), Kolb, Lintner, Dr. Moller, Niegel, Luster, Sauer
(Salzgitter), Schmidt (Wuppertal) und der Fraktion der CDU/CSU eingebrachten

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
— Drucksache 8/2386 —

A. Problem

Die auf Initiative des Landes Nordrhein-Westfalen vom- Bun-
desrat bereits am 17. Februar 1978 beschlossene Gesetzesvor-
lage — Drucksache 8/1769 — zielt neben der Lésung von
Strukturproblemen vor allem auf eine Lockerung der Belegungs-
und Mietpreisbindungen im sozialen Wohnungsbau in den
Gebieten ab, in denen es einen Bedarf hierfiir nicht mehr gibt.
Mit der Vorlage der CDU/CSU — Drucksache 8/2386 — wird
die Anhebung der fiir den steuerbegiinstigten Wohnungsbau
maBgebenden Wohnflachengrenzen fiir Familien mit drei und
mehr Kindern mit der Mdglichkeit eines nachtrdglichen Hinein-
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wachsens in die Steuerbegiinstigung bei einer Erhéhung der
Kinderzahl vorgeschlagen.

Ausgangspunkt der Beratungen der beiden Vorlagen im Aus-
schuB fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau waren im
wesentlichen die folgenden Grundiiberlegungen:

— Zur Lésung der bestehenden Strukturprobleme im sozialen
Wohnungsbau wird vielfach eine Liberalisierung des so-
zialen Wohnungsbaus und seine schrittweise Uberfithrung
in marktwirtschaftliche Verhiltnisse fiir notwendig ge-
halten. Andererseits besteht vor allem in den Ballungs-
gebieten immer noch ein erheblicher Bedarf an preisgiin-
stigen Sozialmietwohnungen zur Versorgung einkommens-
schwacherer Haushalte mit angemessenem Wohnraum zu
finanziell tragbaren Mieten.

— Zur Verbreiterung der Eigentumsbildung im Wohnungsbau
ist grundsatzlich auch die Umwandlung und VerduBerung
von Sozalmietwohnungen als Eigentumswohnungen an die
bisherigen Mieter wiinschenswert. Im Zusammenhang mit
der Umwandlung von Sozialmiet- in Eigentumswohnungen
ist aber bei den betroffenen Mietern in letzter Zeit erheb-
liche Furcht vor Verdrangungen aus den bisherigen Sozial-
mietwohnungen entstanden.

— Die fiir die Berechtigung im sozialen Mietwohnungsbau
und fiir die o6ffentliche Férderung von Eigenheimen und
Eigentumswohnungen maBgebenden’ Einkommensgrenzen
sind seit dem 1. Januar 1974 unverdndert geblieben. Auf
Grund der seither eingetretenen Preis- und Einkommens-
entwicklung sind viele urspriinglich Berechtigte aus den
Einkommensgrenzen herausgewachsen, ohne daB sich ihr
verfliigbares Einkommen tatsachlich verbessert, zum Teil
sogar verschlechtert hat.

B. Lésung

Der Gesetzentwurf sieht zur Lésung der aufgezeigten Probleme
im wesentlichen vor:

— Um einen Einstieg in die Liberalisierung des sozialen Woh-
nungsbaus zu erhalten, sollen bei einer freiwilligen vor-
zeitigen und vollstandigen Riickzahlung der offentlichen
Mittel die bestehenden Belegungs- und Mietpreisbindungen
sofort mit der Riickzahlung entfallen, wenn die Wohnungen
zu diesem Zeitpunkt nicht vermietet sind oder der derzeitige
Mieter ein sogenannter ,Fehlbeleger” ist. Dabei ist eine
Uberschreitung der mafBgeblichen Einkommensgrenzen bis
zu 40 v. H. unschadlich. Anderenfalls bestehen die Bindun-
gen bis zur Beendigung des Mietverhédltnisses, ldngstens
bis zum Ablauf der Nacwirkungsfrist von zehn Jahren,
die im ibrigen unberiihrt bleibt, fort. Die Lander sind er-
mdchtigt, zusédtzlich zu den bestehenden Gebieten nach
§ 5a WoBindG durch Rechtsverordnung bestimmte Gebiete
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mit erhhtem Bedarf an offentlich geférderten Wohnungen
festzulegen, in denen die Lockerungen nicht eintreten. Die
Grenze fir Kleindarlehen (,Bagatellgrenze”), deren Riick-
zahlung bei allen Wohnungen (ohne gebietliche Begren-
zung) zum sofortigen Wegfall der Bindungen fiihrt, wird
von 1 000 DM auf 3 000 DM angehoben.

Um den Schutz der Mieter vor Verdrdngungen im Zuge der
Umwandlung von Sozialmiet- in Eigentumswohnungen zu
verstarken und insbesondere auf die grundséatzliche Ver-
duflerung umgewandelter Wohnungen an die bisherigen
Mieter hinzuwirken, sollen die Verfiigungsberechtigten ver-
pflichtet werden, bei der Umwandlung von Sozialmiet- in
Eigentumswohnungen der zustédndigen Stelle die betroffe-
nen Mieter und ggf. auch die potentiellen Erwerber nam-

~ haft zu machen, wobei die zustdndige Stelle dann ihrer- .

seits Mieter und Erwerber iiber die rechtlichen Folgen
einer Umwandlung und VerduBerung zu unterrichten hat.
Der Mieter soll ein gesetzliches Vorkaufsrecht an seiner
bisherigen Sozialmietwohnung erhalten. Der Dritterwerber
einer in eine Eigentumswohnung umgewandelten Sozialmiet-
wohnung soll sich schlieBlich gegeniiber dem bisherigen
Mieter wiahrend der Dauer der 10jahrigen Nachwirkungs-
frist nicht auf Eigenbedarf im Sinne des § 564 b Abs. 2 Nr. 2
BGB zur Beendigung des Mietverhéltnisses berufen koén-
nen,

Um der seit dem 1. Januar 1974 eingetretenen Einkom-
mens- und Preisentwicklung Rechnung zu tragen, sollen die
Einkommensgrenzen im sozialen Wohnungsbau im Grund-
betrag fiir die erste Person einer Familie von 18 000 DM auf
21 600 DM und in den Zuschlagen fiir die zweite Person von
9 000 DM auf 10200 DM sowie fiir jede weitere zur Familie
rechnende Person von 4 200 DM auf 6 300 DM erhoht wer-
den. Die Zuschldge fiir junge Ehepaare sollen von 4 800 DM
auf 6000 DM und diejenigen fiir Schwerstbehinderte mit
einer MdE von mindestens 80 v.H. von 4200 DM auf
9 000 DM erhoht werden. Bei einem zur Familie gehérenden
- GroBelternteil soll der Zuschlag in jedem Falle 10200 DM
betragen. Aufwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unter-
haltsleistungen sollen kiinftig vom Jahreseinkommen ab-
setzbar sein.

Um die maBgeblichen Wohnflachengrenzen fir den sozialen
und steuerbegiinstigten Wohnungsbau familiengerechter zu
gestalten, sollen die foérderungsfdhigen Wohnflachengren-
zen fiir Familienheime mit zwei Wohnungen von 180 auf
200 gm mit der Mafligabe angehoben werden, daf§ die fiir
die Eigentimer und seine Familie bestimmte Erstwohnung
eine Flache von 130 gm nicht {ibersteigen und die Zweit-
wohnung nur als abgeschlosserie Wohnung geférdert wer-
den darf. Die fiir den steuerbegiinstigten Wohnungsbau bis-
her erst vom sechsten Familienmitglied an zuldssige Er-
héhung der Wohnfldche um 20 gm soll kiinftig ab dem
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fiinften zuldssig sein. Des weiteren soll ein spateres Hinein-
wachsen in die Steuerbegiinstigung fiir den Fall zugelassen
werden, daB sich im Nachhinein die Zahl der Kinder erh6ht.

C. Alternativen

Die CDU/CSU ist im AusschuB fiir eine weitergehende Libera-
lisierung des sozialen Wohnungsbaus eingetreten und hat
dazu im wesentlichen folgende Vorschldge gemacht:

— Verkiirzung der Nachwirkunsfrist auf fiinf Jahre,

— Wegfall der Bindungen bei freien bzw. innerhalb der Nach-
wirkungsfrist freiwerdenden Wohnungen auch in den Fal-
len, in denen ein Abldsungsbonus gewdhrt wird,

— Wegfall der Bindungen bei fehlbelegten Wohnungen ohne
Einkommensiiberschreitungsgrenze,

— Anhebung der Bagatellgrenze auf 5 000 DM bezogen auf die
Restschuld,

— Ablésungsméglichkeit auch fiir einzelne Wohnungen,

— keine Ausnahmeméglichkeit fiir Gebiete mit erhohtem Be-
darf an 6ffentlich geforderten Wohnungen.

Sie hat des weiteren gleichfalls ein gesetzliches Vorkaufsrecht
des bisherigen Mieters an seiner in eine Eigentumswohnung
umgewandelten Sozialmietwohnung allerdings in Verbindung
mit der Verpflichtung des Eigentiimers vorgeschlagen, dem
Mieter die Umwandlungsabsicht mitzuteilen und die Wohnung
zu einem bestimmten Preis anzubieten. Sie hat im iibrigen den
bestehenden Mieterschutz vor VerduBerungsverdrangungen
insgesamt auch unter Hinweis auf entsprechende Feststellun-
gen der Bundesregierung als ausreichend bewertet und sich
gegen die Verlingerung der dreijahrigen AusschluBfrist zur
Geltendmachung einer Eigenbedarfskiindigung gemdB § 564 b
Abs. 2 Nr. 2 BGB auf die Dauer der Nachwirkungsfrist aus-
gesprochen. Die CDU/CSU hat sich schlieBlich gegen eine gene-
relle Anhebung der Einkommensgrenzen gewandt, da sie dar-
aus eher eine Verscharfung der bestehenden Strukturprobleme
im sozialen Wohnungsbau befiirchtet. Statt dessen hat sie
lediglich die Anhebung des fiir Kinder mafigebenden Steige-
rungsbetrags auf 6500 DM sowie des Zuschlags fir junge
Familien auf 9 000 DM empfohlen. Sie hat sich auBlerdem dafiir
ausgesprochen, kinderreichen Familien beim Erwerb einer So-
zialwohnung aus dem Bestand Eigenkapitalhilfen gestaffelt
nach der Kinderzahl zu gewéhren.

D. Kosten

Durch die vorgesehene Anhebung der Wohnfldchengrenzen
und die Moglichkeit des spdteren Hineinwachsens in die Steuer-
begilinstigung werden die den Gemeinden aus der Steuerbegiin-
stigung entstehenden Mindereinnahmen bei der Grundsteuer
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voraussichtlich geringfiigig zunehmen. Ein Ausgleich im Laufe
der Zeit kann sich aber daraus ergeben, daB fiir die gréBeren,
als steuerbegiinstigt anerkannten Wohnungen auch héhere
Grundsteuern zu zahlen sind.

Bund, Ldndern und Gemeinden entstehen im iibrigen durch die
vorgesehenen Anderungen keine Kosten.
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BeschluBempfehlung

Der Bundestag wolle beschliefen,

1.

den Gesetzentwurf des Bundesrates — Entwurf eines Gesetzes zur Anderung
des Wohnungsbindungsgesetzes und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau&anderungsgesetz 1978 — WoBauAndG 1978) — Drucksache
8/1769 — in der aus der nachstehenden Zusammenstellung ersichtlichen
Fassung anzunehmen,

daB- mit der Annahme der Gesetzesvorlage in Nummer 1 der Gesetzentwurf
der Abgeordneten Dr. Jahn (Miinster), Dr. Schneider, Eymer (Liibeck), Francke
(Hamburg), Kolb, Lintner, Dr. Moller, Niegel, Luster, Sauer (Salzgitter),
Schmidt (Wuppertal) und der Fraktion der CDU/CSU — Entwurf eines Ge-
setzes zur Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes — Drucksache
8/2386 — seine Erledigung gefunden hat,

die zu diesen Gesetzentwiirfen eingegangenen Eingaben und Petitionen fiir
erledigt zu erkléren,

folgende EntschlieBung anzunehmen:

Die Bundesregierung wird aufgefordert zu priifen, ob praktikable und recht-
lich abgesicherte Modelle zur Férderung der Wohnungsmodernisierung durch
Mieter entwickelt werden kénnen. Dabei soll auch gepriift werden, ob die
Modernisierung durch Verwendung von Bausparmitteln, direkte Zuschiisse
oder steuerliche Absetzungsmoglichkeiten fiir Mieter erleichtert werden kann.

Zu beachten ist, daB

— durch Mieter finanzierte Modernisierungen insoweit nicht zu Mieterhéhun-
gen fiihren diirfen,

— dem so investierenden Mieter fiir eine angemessene Amortisationszeit '
nicht wegen Eigenbedarfs gekiindigt werden darf,

— der Mieter bei vorzeitigem Auszug einen um Abschreibungen verminder-
ten Betrag des Herstellungswertes seiner Investitionen vom Vermieter
ersetzt bekommt.

Bonn, den 13. November 1979

Der Ausschus fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau

Dr. Schneider Paterna Francke (Hamburg)

Vorsitzender Berichterstatter
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Zusammenstellung

[

des Entwurfs eines Gesetzes zur Anderung des Wohnungsbindungsgesetzes

und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

(Wohnungsbauanderungsgesetz 1978 — WoBauAndG 1978 —)

— Drucksache 8/1769 —

mit den Beschlissen des Ausschusses fur Raumordnung,

Bauwesen und Stadtebau (15. AusschuB)

Entwurf

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des
‘Wohnungsbindungsgesetzes
und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbaudnderungsgesetz 1978
— WoBauAndG 1978)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Wohnungsbindungsgesetzes

Das Gesetz zur Sicherung der Zwedkbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1974 (BGBL I S. 137), gedndert durch Gesetz vom
23. Méarz 1976 (BGBIL. I S. 737), wird wie folgt ge-
dndert:

Beschliisse des 15 Ausschusses

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des
‘Wohnungsbindungsgesetzes
und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbaudnderungsgesetz 1980 —
‘WoBauAndG 1980)

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundes-
rates das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Wohnungsbindungsgesetzes

Das Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1974 (BGBL I S. 137), gedndert durch Gesetz vom
23. Marz 1976 (BGBIL I S. 737), wird wie folgt ge-
andert:

01. Nach § 2 werden folgende §§ 2 a und 2b einge-
- fiigt: :

«d2a

Mitteilungs- und Unterrichtungspflicht
bei der Umwandlung von Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine 6ffentlich geiérderte Mietwoh-
nung in eine Eigentumswohnung umgewan-
delt, hat der Verfiigungsberechtigte der zustdn-
digen Stelle die Umwandlung unter Angabe des
Namens des betroifenen Mieters unverziiglich
mitzuteilen und eine Abschriit der auf die Be-
griindung von Wohnungseigentum gerichteten
Erkldrung zu iibersenden. Beabsichtigt er, die
Wohnung zu verduBiern, so hat er der zustdn-
digen Stelle mindestens einen Monat vor der
Beurkundung des Vertrages oder Vorvertrages,
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1. In § 4 werden Absatz 2 Satz 2, Absaiz 3 Scitze 2

und 3 und Absatz 4 Satz 3 gestrichen.

2. § 5 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird Satz 3 wie folgt gefaBt:

~MaBgebend sind die Verhdltnisse im Zeit-

punkt der Antragstellung; fiir die Ermittlung

des Gesamteinkommens ist § 25 Abs. 2 und 3

des Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzu-
- wenden.”

Beschlissedes 15 Ausschusses

durch den er sich zur Ubertragung des Eigen-
tums verpflichtet, Namen und Anschrift des
vorgesehenen Erwerbers mitzuteilen.

(2) Die zustindige Stelle hat auf Grund der
Mitteilungen nach Absatz 1 den Mieter und im
Falle einer Verdufilerung an einen Dritten den
vorgesehenen Erwerber iiber die sich aus der
Umwandlung und dem Erwerb ergebenden
Rechtsfolgen, insbesondere iiber das Vorkaufs-
recht des Mieters nach § 2 b, zu unterrichten.

§2b

Vorkaufsrecht des Mieters bei der Umwandlung
von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine oifentlich geforderte Mietwoh-
nung, die in eine Eigentumswohnung umgewan-
delt worden ist oder werden soll, an einen Drit-
ten verkauft, so steht dem von der Umwandlung
betroffenen Mieter das Vorkaufsrecht zu. Er
kann das Vorkaufsrecht bis zum Ablauf von
sechs Monaten seit Mitteilung des Verftigungs-
berechtigten iliber den Inhalt des mit dem Drit-
ten geschlossenen Vertrages ausiiben.

(2) Das Vorkauisrecht ist nicht iibertragbar.
Stirbt der Mieter, so geht es auf denjenigen
iiber, der nach den §§ 569 a, 569 b des Biirger-
lichen Gesetzbuchs oder als Erbe in das Miet-
verhiiltnis eintritt oder es fortsetzt. Im iibrigen
gelten die Vorschriften der §§ 504 bis 509, 510

Abs. 1, §§ 511 bis 513 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs.”

. In § 4 wird Absatz 4 Satz 3 gestrichen.

§ 5 wird wie folgt geéndert:

a) Absatz 1 erhilt folgende Fassung:

»(1) Die Bescheinigung iiber die Wohnbe-
rechtigung ist einem Wohnungsuchenden
auf Antrag von der zustindigen Stelle zu er-
teilen, wenn das Gesamteinkommen die sich
aus § 25 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes ergebende Einkommensgrenze nicht
iibersteigt. Die Bescheinigung kann erteilt
werden,

a) wenn das Gesamteinkommen die Einkom-
mensgrenze nur unwesentlich iibersteigt,

b) wenn das Gesamteinkommen die Einkom-
mensgrenze um nicht mehr als 40 vom
Hundert iibersteigt und der Wohnung-
suchende

aa) durch den Bezug der Wohnung eine
andere oOffentlich geforderte Woh-
nung freimacht, deren Miete, bezo-
gen auf den Quadratmeter Wohn-
fliche, niedriger ist oder deren Gri-
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Be die fiir ihn angemessene Woh-
nungsgroBe iibersteigt, oder

bb) eine sonstige Wohnung auf Grund
von Mafnahmen des Stiddtebaues
oder der Verkehrsplanung aufgeben
muB

und der Wohnungswechsel nach den ort-
lichen wohnungswirtschaftlichen Ver-
hiltnissen im 6ffentlichen Interesse liegt,
oder

c¢) wenn die Versagung der Bescheinigung
fiir den Wohnungsuchenden aus sonsti-
gen Griinden eine besondere Hirte be-
deuten wiirde; hierbei kann auch eine
nicht nur voriibergehende Haushaltszu-
gehorigkeit von Personen, die nicht Fa-
milienangehorige sind, beriicksichtigt
werden.

MaBgebend sind die Verhdltnisse im Zeit-
punkt der Antragstellung; wird der Antrag
aus Griinden, die der Wohnungsuchende
nicht zu vertreten hat, erst nach dem Bezug
der Wohnung gestellt, so sind die Verhilt-
nisse im Zeitpunkt des Bezuges der Woh-
nung mafgebend. Fiir die Ermittlung des Ge-
samteinkommens ist § 25 Abs. 2 und 3 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzuwenden.
Zur Familie des Wohnungsuchenden rech-
nen die in § 8 Abs. 1 und 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes bezeichneten Ange-
horigen. Die Bescheinigung ist zu versagen,
wenn auch bei Einhaltung der Einkommens-
grenze der Bezug oifentlich geférderter Woh-
nungen offensichtlich nicht gerechtiertigt
wire.”

b) In Absatz 3 werden Sdtze 1 und 2 und in Buchstabe b entiillt
Satz 3 das Wort ,auch” gestrichen.

c) In Absatz 4 wird Satz 2 wie folgt gefaBt: cjunverdndert

«Die Bescheinigung gilt im Geltungsbereich
dieses Gesetzes."”

3. § 5 a wird wie folgt gedndert: 3. § 5a wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird Satz 1 wie folgt gefaBt:- a) unverdndert

«Die Landesregierungen werden ermadchtigt,
flir Gebiete, in denen ein erhohter Bedarf
an oOffentlich geférderten Wohnungen be-
steht, Rechtsverordnungen zu erlassen, die
befristet oder unbefristet bestimmen, daB
der Verfiigungsberechtigte eine frei- oder
bezugsfertig werdende Wohnung nur einem
von der zustdndigen Stelle benannten Woh-
nungsuchenden zum Gebrauch iiberlassen
darf.”

b) In Absatz 1 Satz 3 wird der erste Halbsatz Buchstabe b entidllt
wie folgt gefaBt:

LFlir die Benennung gilt die Vorschrift des
§ 4 Abs. 3 sinngemdB;”.
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Entwurf

In § 7 werden Absatz 1 Satz 2 und Absatz 3
Satz 2 Halbsatz 2 gestrichen.

5. In § 8a Absatz 5 Satz 1 werden die Worter

10

«ihrer GroBe, Lage und Ausstattung” ersetzt
durch die Wérter ,von Lage, Ausstattung und
Zuschnitt”.

§ 8 b wird wie folgt gedndert:

a) Absédtze 1 bis 6 werden durch folgende Ab-
satze 1 und 2 ersetzt:

«(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf
von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der
Wohnungen ermittelt, diirfen bei der Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung
laufende Aufwendungen, insbesondere Zin-
sen fiir die Eigenleistungen, auch dann an-
gesetzt werden, wenn sie in einer fritheren
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur
in geringerer Hohe in Anspruch genommen
oder anerkannt worden sind oder wenn auf
ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet
worden ist.

(2) Bei Wohnungen, flir die die o&ffent-
lichen Mittel erstmalig nach dem ... (Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Anderungsge-
setzes) bewilligt werden, kann ein teilwei-
ser Verzicht auf den Ansatz von laufenden
Aufwendungen flir einen ldngeren Zeitraum
als sechs Jahren, héchstens jedoch fiir zwan-
zig Jahre, schriftlich vereinbart werden.”

b) Absatz 7 wird Absatz 3; auBerdem werden
in Satz 1 das Komma hinter dem Wort ,ste-

3a.

4.

Beschliisse des 15 Ausschusses

In § 6 wird folgender Absatz 7 angefiigt:

«(7) Der Verfilgungsberechtigte, der eine
‘Wohnung erworben hat, an der nach der Uber-
lassung an einen Mieter Wohnungseigentum be-
griindet worden ist, darf sich dem Mieter ge-
geniiber auf berechtigte Interessen an der Be-
endigung des Mietverhiltnisses im  Sinne des
§ 564b Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs nicht berufen; solange die Wohnung als
oifentlich gefordert gilt. Im iibrigen bleibt
§ 564b Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs unberiithrt.”

§ 7 Abs. 3 wird wie folgt gedndert:

a) Es wird folgender Satz 2 eingefiigt:

.Die Freistellung kann auch unter der Be-
dingung erteilt werden, dafl der Verfiijgungs-
berechtigte der zustindigen Stelle das Be-
setzungsrecht fiir eine gleichwertige bezugs-
fertige oder freie Wohnung, die diesem Ge-
setz nicht unterliegt (Ersatzwohnung), fir
die Dauer der Freistellung vertraglich ein-
rdumt.”

b) der bisherige Satz 2 wird Satz 3.

unverdndert

§ 8 b wird wie folgt gedndert:

a) Absdtze 1 bis 6 werden durch folgenden Ab-
satz 1 ersetzt:

»(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf
von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der
Wohnungen ermittelt, diirfen bei der Auf-
stellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung
laufende Aufwendungen, insbesondere Zin-
sen fiir die Eigenleistungen, auch dann an-
gesetzt werden, wenn sie in einer fritheren
Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder
nur in geringerer Hohe in Anspruch genom-
men oder anerkannt worden sind oder wenn
auf ihren Ansatz ganz oder teilweise ver-
zichtet worden ist. § 27 ist nicht anzuwen-
den.”

b) Absatz 7 wird Absatz 2; auflerdem werden
in Satz 1 das Komma hinter dem Wort ,ste-
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hen" durch das Wort ,und” ersetzt und die
Wérter ,und die Bewirtschaftung der Ge-
baude oder Wirtschaftseinheiten durch die
Zusammenfassung erleichtert wird" gestri-
chen.

7. § 9 wird wie folgt gedndert:

a)

b

~—

d)

f)

In Absatz 1 wird die Zahl ,4" durch die
Zahl ,6" ersetzt und der folgende Satz 2 an-
gefligt: ,Satz 1 gilt nicht fiir Einzahlungen
auf Geschaftsanteile bei Wohnungsunter-
nehmen in der Rechtsform der Genossen-
schaft oder dhnliche Mitgliedsbeitrdge.".

Der bisherige Absatz 5 wird Absatz 7; es
wird in Satz 1 die Zahl ,4" durch die Zahl
.6" ersetzt.

Es wird folgender neuer Absatz 5 eingefiigt:

«(5) Die Vereinbarung einer Sicherheits-
leistung des Mieters ist zuldssig, soweit sie
dazu bestimmt ist, Anspriiche des Vermie-
ters gegen den Mieter aus Schdden an der
Wohnung oder unterlassenen Schénheits-
reparaturen zu sichern. Sie darf das Drei-
fache der bei Beginn des Mietverhdltnisses
zuldssigen monatlichen Einzelmiete nicht
libersteigen. Sie ist in monatlichen Raten
von héchstens einem Achtel dieser Einzel-
miete zu erbringen. Die Sicherheitsleistung
ist zugunsten des Mieters zu verzinsen. Der
Mieter kann seine Verpflichtung auch da-
mit erfiillen, daB er eine gleichwertige an-
dere Sicherheit erbringt.”

Der bisherige Absatz 6 wird Absatz 8; es
wird in Satz 1 die Zahl ,5" durch die Zahl
»7" ersetzt.

Der bisherige Absatz 7 wird Absatz 6; in
Satz 3 werden nach dem Wort ,Ausstat-
tungsgegenstanden” die Worter ,und iiber
laufenden Betreuungsleistungen” eingefiigt.

Der bisherige Absatz 8 wird gestrichen.

Beschliisse des 15. Ausschusses

hen” durch das Wort ,und" ersetzt und die
Worter ,und die Bewirtschaftung der Ge-
baude oder Wirtschaftseinheiten durch die.
Zusammenfassung erleichtert wird" gestri-
chen.

7. § 9 wird wie folgt gedndert:

a) unverdndert

b)

d)

e)

f)

aa) In Absatz 3 wird das Wort ,Wertver-
besserung” durch das Wort ,Moderni-
sierung” ersetzt.

unverandert

Es wird folgender neuer Absatz 5 einge-
figt:

«(5) Die Vereinbarung einer Sicherheits-
leistung des Mieters ist zuldssig, soweit sie
dazu bestimmt ist, Anspriiche des Vermie-
ters gegen den Mieter aus Schaden an der
Wohnung oder unterlassenen Schénheitsre-
paraturen zu sichern. Sie darf das Dreifache
der bei Beginn des Mietverhéltnisses zulds-
sigen monatlichen Einzelmiete nicht tber-
steigen. Der Vermieter darf die Entrichtung
des Betrages nicht vor Ablauf des dritten
Monats verlangen und hat auf Verlangen des
Mieters Teilzahlungen bis zum Ablauf des
zwoéliten Monats einzurdumen. Er hat die
Sicherheitsleistung von seinem Vermégen
gesondert zu halten und zugunsten des Mie-
ters entsprechend dem fiir Spareinlagen mit
gesetzlicher Kiindigungsirist marktiiblichen
Zinssatz zu verzinsen. Der Mieter kann seine
Verpflichtung auch damit erfiillen, da8 er
fiir die gesamte Sicherheitsleistung eine
gleichwertige andere Sicherheit erbringt.”

unverdandert

Der bisherige Absatz 7 wird Absatz 6; in
Satz 3 werden nach dem Wort ,Ausstat-
tungsgegenstdnden’ die Worter ,und tber
laufende Leistungen zur persodnlichen Be-
treuung und Versorgung"” eingefiigt.

unverandert

7a. In § 12 Abs. 3 wird folgender Satz eingefiigt:

»Im iibrigen gilt § 7 Abs. 3 Satz 2 entsprechend.”

11
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8. § 14 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift wird nach dem Wort
»WohnungsvergroBerung” das Wort , , Um-
bau" angefiigt.

b) Es wird folgender neuer Absatz 3 angefiigt:

«(3) Wird eine 6ffentlich geférderte Woh-
nung durch einen Umbau im Sinne von § 17
Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes ohne Inanspruchnahme von &ffent-
lichen Mitteln ausgebaut, so gilt die neuge-
schaffene Wohnung weiterhin als offentlich
gefordert. Dies gilt nicht, wenn vor dem Um-
bau die fiir die Wohnung als Darlehen be-
willigten offentlichen Mittel zuriickgezahlt
und die fiir sie als Zuschiisse bewilligten
offentlichen Mittel letztmalig gezahlt wor-
den sind.”

9. § 15 wird wie folgt gedndert:

12

a) In Absatz 1 Satz 2 werden die Worte , , in
dem diese Zuschiisse letztmalig gezahlt wer-
den, als offentlich geférdert” ersetzt durch
die Worte ,als Offentlich gefordert, in dem
der Zeitraum endet, fiir den sich die laufen-
den Aufwendungen durch die Gewdhrung
der Zuschiisse vermindern”.

b) Absatz 2 erhdlt folgende Fassung:

+(2) Sind die oOffentlichen Mittel fiir eine
Wohnung lediglich als Zuschiisse zur Dek-
kung der laufenden Aufwendungen oder
als Zinszuschiisse bewilligt worden, so gilt
die Wohnung als o6ffentlich gefordert bis

Beschlliisse des 15  Ausschusses

8. unverdndert

9. § 15 erhdlt folgende Fassung:

~§ 15
Ende der Eigenschait ,6ifentlich geférdert”

(1) Eine Wohnung, fiir die die dffentlichen
Mittel als Darlehen bewilligt worden sind, gilt,
soweit sich aus den §§ 16 oder 17 nichts ande-
res ergibt, als dffentlich gefordert

a) im Falle einer Riickzahlung der Darlehen
nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen

bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Darlehen vollstdndig zuriickgezahlt wor-
den sind,

b) im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung auf
Grund einer Kiindigung wegen VerstoBes
gegen Bestimmungen des Bewilligungsbe-
scheides oder des Darlehensvertrages

bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Darlehen nach MaBigabe der Tilgungs-
bedingungen vollstindig zuriickgezahlt wor-
den wiren, lingstens jedoch bis zum Ablauf
des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr
der Riickzahlung.

Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Dek-
kung der laufenden Auiwendungen oder Zins-
zuschiisse aus Offentlichen Mitteln bewilligt
worden, so gilt die Wohnung mindestens bis
zum Ablauf des Kalenderjahres als 6ffentlich
gefordert, in dem der Zeitraum endet, fiir den
sich die laufenden Aufwendungen durch die Ge-
wéhrung der Zuschiisse vermindern (Foérde-
rungszeitraum).

(2) Eine Wohnung, fiir die die offentlichen
Mittel lediglich als Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen oder als Zinszuschiis-
se bewilligt worden sind, gilt als offentlich ge-
fordert bis zum Ablauf des dritten Kalenderjah-
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zum Ablauf des dritten Kalenderjahres nach
dem Zeitraum, fiir den sich die laufenden
Aufwendungen durch die Gewdhrung der
Zuschiisse vermindern. Endet der Zeitraum,
fiir den sich die laufenden Aufwendungen
durch die Gewdhrung der Zuschiisse vermin-
dern, durch planmédBige Einstellung oder
durch Verzicht auf weitere Auszahlung der
Zuschiisse, so gilt die Wohnung abweichend
von Satz 1 als 6ffentlich gefordert,

a) wenn sie bei Ablauf dieses Zeitraumes
nicht vermietet ist, bis zu diesem Zeit-
punkt

b) wenn sie bei Ablauf dieses Zeitraumes
vermietet ist, das Mietverhdltnis jedoch
vor Ablauf der in Satz 1 bestimmten Frist
endet, bis zur Beendigung des Mietver-
héltnisses;

§ 16 Abs. 3, 4 und 6 gilt entsprechend.
§ 17 bleibt unberiihrt.”

c) In Absatz 4 Satz 1 wird das Wort ,ein-
heitlich” hinter dem Wort ,Mittel” ge-
strichen und hinter dem Wort ,oder” ein-
gefiigt.

10. § 16 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird am Ende des ersten Saizes
angefiigt: ,(Nachwirkungsfrist)”.

b) In Absatz 1 werden die Sétze 2 und 3 durch
folgende Sdtze ersetzt:

»Werden die é6ffentlichen Mittel nach MaB-
gabe des Satzes 1 zuriickgezahlt, so gilt ab-
weichend von Satz 1 eine Wohnung als
offentlich geférdert,

a) wenn sie im Zeitpunkt der Riickzahlung
nicht vermietet ist, bis zum Zeitpunkt
der Riickzahlung,

10.

Beschlisse des 15 Ausschusses

~ res nach dem Ende des Forderungszeitraumes.

Endet der Forderungszeitraum durch planméBi-
ge Einstellung oder durch Verzicht auf weitere
Auszahlung der Zuschiisse, so gilt die Wohnung
abweichend von Satz 1 als o6ffentlich geférdert,

a) wenn sie bei Ablauf dieses Zeitraumes nicht
vermietet ist, bis zu diesem Zeitpunkt,

b) wenn sie bei Ablauf dieses Zeitraumes ver-
mietet ist, das Mietverhaltnis jedoch vor
Ablauf der in Satz 1 bestimmten Frist endet,
bis zur Beendigung des Mietverhiltnisses;

§ 16 Abs. 7 gilt entsprechend. Satz 2 gilt nicht
fiir die in § 16 Abs. 4 bezeichneten Wohnungen
in Gebieten mit erhéhtem Bedarf an offentlich
geforderten Wohnungen. § 17 bleibt unberiihrt.

(3) Sind die oifentlichen Mittel fiir eine Woh-
nung lediglich als Zuschuf zur Deckung der fiir
den Bau der Wohnung entstandenen Gesamt-
kosten bewilligt worden, so gilt die Wohnung
als offentlich geférdert bis zum Ablauf des
zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Be-
zugsfertigkeit.

(4) Sind die offentlichen Mittel fiir mehrere
Wohnungen eines Gebdudes oder fiir Wohnun-
gen mehrerer Gebdude einheitlich bewilligt
worden, so gelten die Absdtze 1 und 2 nur,
wenn die fiir simtliche Wohnungen eines Ge-
bdudes als Darlehen bewilligten 6ffentlichen
Mittel zuriickgezahlt werden und die fiir sie als
Zuschiisse bewilligten dffentlichen Mittel nicht
mehr gezahlt werden. Der Anteil der auf ein
einzelnes Gebidude entfallenden o&ffentlichen
Mittel errechnet sich nach dem Verhiltnis der
Wohniliche der Wohnungen des Gebdudes zur
Wohnfliche der Wohnungen aller Gebdude.”

§ 16 erhilt folgende Fassung:

»§ 16

Ende der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

(1) Werden die fiir eine Wohnung als Dar-
lehen bewilligten 6ifentlichen Mittel ohne recht-
liche Verpflichtung vorzeitig vollstindig zu-
riickgezahlt, so gilt die Wohnung vorbehaltlich
der Absitze 2 und 3 als Gffentlich gefordert bis
zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach
dem Jahr der Riickzahlung, lingstens jedoch
bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach Mafigabe der Tilgungsbedingun-
gen vollstindig zuriickgezahlt wiren (Nachwir-

13
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b) wenn sie im Zeitpunkt der Riickzahlung
vermietet ist, das Mietverhdlinis jedoch
vor Ablauf der Nachwirkungsfrist endet,
bis zur Beendigung des Mietverhdltnis-
ses,

c) wenn fiir sie kein héheres oéffentliches
Baudarlehen als 3 000 Deutsche Mark be-
willigt worden war, bis zum Zeitpunkt
der Riickzahlung; dabei ist von dem
durchschnittlichen Férderungsbetrag fiir
die Wohnungen des Gebdudes oder der
Wirtschaftseinheit auszugehen,

Sind die 6ffentlichen Mittel nach MaBgabe
des Satzes 1 abgeldst und ist der hierbei
gewdhrte SchuldnachlaB nachgezahlt wor-
den, so gilt Satz 2 entsprechend mit der
MaBgabe, daB an die Stelle des Zeitpunkies
der Riickzahlung der Zeitpunkt der Nach-
zahlung des Schuldnachlasses tritt. § 15
Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend, in den Fdl-
len der Siitze 2 bis 4 jedoch mit der MaB-
gabe, daB die Wohnung mindestens bis zu
dem Ablauf des Zeitraumes als 6ffentlich ge-
férdert gilt, fiir den sich die laufenden Auf-
wendungen durch die Gewdhrung der Zu-
schiisse vermindern.”

c) In Absatz 2 wird das Wort ,einheitlich” hin-
ter dem Wort ,Mittel” gestrichen und hinter
dem Wort ,oder” eingefiigt.

d) In Absatz 3 wird das Wort ,einheitlich” ge-
strichen.

Beschliisse des 15 Ausschusses

kungsfrist). Sind neben den Darlehen Zuschiisse
zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder
Zinszuschiisse aus offentlichen Mitteln bewil-
ligt worden, so gilt § 15 Abs. 1 Satz 2 entspre-
chend.

(2) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine
Wohnung, fiir deren Bau ein 6ffentliches Bau-
darlehen von nicht mehr als 3000 Deutsche
Mark bewilligt worden ist, als 6ffentlich gefor-
dert bis zum Zeitpunkt der Riickzahlung; dabei
ist von dem durchschnittlichen Férderungsbe-
trag je Wohnung des Gebidudes auszugehen.

(3) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine
Wohnung, bei der die Voraussetzungen des Ab-
satzes 2 nicht vorliegen, bis zu folgenden Zeit-
punkten als 6ffentlich gefordert:

1. Ist die Wohnuﬁg im Zeitpunkt der Riickzah-
lung nicht vermietet, so gilt sie bis zum Zeit-
punkt der Riickzahlung als 6ffentlich gefor-
dert. :

2, Ist die Wohnung im Zeitpunkt der Riickzah-
lung vermietet und hat der Mieter auf Grund
einer Mitteilung des Vermieters von der
Riickzahlung und einer gleichzeitigen Auf-
forderung, innerhalb von vier Monaten der
nach § 18 zustindigen Stelle die Fortdauer
der Wohnberechtigung nach MaBgabe des
Absatzes 8 nachzuweisen, diesen Nachweis
fristgerecht erbracht, so gilt sie als 6ffent-
lich geférdert bis zur Beendigung des Miet-
verhiiltnisses, lingstens jedoch bis zum Ab-
lauf der Nachwirkungsirist; dies gilt auch,
wenn die zustindige Stelle festgestellt hat,
daBl der Mieter den Nachweis aus Griinden,
die er nicht zu vertreten hat, nicht fristge-
recht erbringen konnte, sowie wenn das
Mietverhiltnis bereits vor dem Ablauf der
Nachweisfrist beendet worden ist.
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e) Absatz 4 wird wie folgt gefaBt:

»(4) Absatz 3 gilt entsprechend fiir Riick-
zahlungen und Ablésungen bei Eigentums-
wohnungen, wenn die 6ffentlichen Mittel fiir
mehrere Wohnungen eines Gebdudes oder
einheitlich fiir Wohnungen mehrerer Gebdu-
de bewilligt worden sind.”

f) Folgender neuer Absatz 6 wird angefiigt:

#(6) Absatz 1 Satz 2 Buchstaben a und b
gilt nicht fiir Mietwohnungen, die im Gel-
tungsbereich einer Verordnung nach § 5a
liegen.”

Beschlliisse des 15 . Ausschusses

3. Ist die Wohnung im Zeitpunkt der Riickzah-
lung vermietet und hat der Mieter trotz der
Aufforderung des Vermieters nach Nummer
2 die Fortdauer der Wohnberechtigung nicht
fristgerecht nachgewiesen, so gilt die Woh-
nung bis zu dem Zeitpunkt als 6ffentlich ge-
fordert, den die nach § 18 zustindige Stelle
bestimmti. Die Bestimmung ist nach Feststel-
lung des Vorliegens der Voraussetzungen,
insbesondere der Vollstindigkeit der Auf-
forderung, fiir das Ende des sechsten Mo-
nats nach dem Monat zu ireifen, in dem die
Aufforderung dem Mieter zugegangen ist.

Der Vermieter hat die Aufforderung nach den

Nummern 2 und 3 unverziiglich nach der Riick- -

zahlung vorzunehmen und dabei gleichzeitig

den Mieter daraufi hinzuweisen, daB bei nicht
fristgerechtem Nachweis der Fortdauer der

Wohnberechtigung die Wohnung nicht mehr

als oifentlich geférdert gilt und nicht mehr der

gesetzlichen Mietpreisbindung unterliegt. Er hat

im iibrigen der zustdndigen Stelle das Vorliegen

der Voraussetzungen, nach denen die Wohnung

nach den Nummern 1, 2 oder 3 nicht mehr als
offentlich gefordert gilt, unverziiglich nachzu-
weisen.

(4) Absatz 3 gilt in Gebieten mit erhdhtem
Bedari an offentlich geférderten Wohnungen
nicht fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen
und fiir solche Eigentumswohnungen, die durch
Umwandlung offentlich geiorderter Mietwoh-
nungen enistanden sind, es sei denn, daB sie
von dem von der Umwandlung betroifenen Mie-
ter erworben worden sind. Diese Gebiete wer-
den durch Rechisverordnung der Landesregie-
rungen bestimmt. Einer Rechisverordnung be-
darf es nicht fiir die Gebiete, die bereits im Rah-
men einer Rechtsverordnung nach § 5a be-
stimmt worden sind.

(5) Wird das fiir eine Wohnung bewilligte
offentliche Baudarlehen nach § 69 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes abgelost, so gilt die
Wohnung als oifentlich gefoérdert bis zum Ab-
lauf der Nachwirkungsfirist. Wird der bei der
Ablésung gewihrte SchuldnachlaB ohne recht-
liche Verpflichtung nachgezahlt, so gelten die
Regelungen der Absitze 2 und 3 entsprechend
mit der Maligabe, daB an die Stelle der Riick-
zahlung die Nachzahlung des Schuldnachlasses
tritt; Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(6) Sind die offentlichen Mittel fiir mehrere
Wohnungen eines Gebdudes oder fiir Wohnun-
gen mehrerer Gebdude einheitlich bewilligt
worden, so gilt vorbehaltlich des Absatzes 7 der
Absatz 1 nur, wenn die fiir simtliche Wohnun-
gen eines Gebidudes als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel zuriickgezahlt werden und
die fiir sie als Zuschiisse bewilligten o6ffentli-
chen Mittel nicht mehr gezahlt werden; § 15
Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.

15
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§ 18 a wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird das Datum ,1. Januar
1960" ersetzt durch das Datum ,1. Januar
1963” und es wird folgender Satz 2 angefiigt:

+Eine Vereinbarung, nach der eine hohere
Verzinsung des offentlichen Baudarlehens
verlangt werden kann, bleibt unberiihrt.”

b) Absatz 2 wird gestrichen.

11.

Beschlliisse des 15. Ausschusses

(7) Sind die 6ffentlichen Mittel fiir zwei Woh-
nungen eines Eigenheimes, eines Kaufeigenhei-
mes oder einer Kleinsiedlung bewilligt worden,
so gelten die Absidtze 1 bis 5 auch fiir die ein-
zelne Wohnung, wenn der auf sie entfallende
Anteil der als Darlehen gewdhrten Mittel zu-
riickgezahlt oder abgelost oder der anteilige
Schuldnachlafl nachgezahlt wird und der antei-
lige ZuschufBibetrag nicht mehr gezahlt wird;
der Anteil errechnet sich nach dem Verhiltnis
der Wohnfldchen der einzelnen Wohnungen zu-
einander, sofern nicht der Bewilligung ein an-
derer Berechnungsmafistab zugrunde gelegen
hat. Satz 1 gilt entsprechend fiir Riickzahlungen
und Ablésungen bei Eigentumswohnungen,
wenn die 6ffentlichen Mittel fiir mehrere Woh-
nungen eines Gebidudes oder fiir Wohnungen
mehrerer Gebdude einheitlich bewilligt worden
sind.

(8) Die Fortdauer der Wohnberechtigung ge-
mifB Absatz 3 Nr. 2 und 3 wird nachgewiesen,
wenn das Gesamteinkommen des Mieters im
Zeitpunkt der Riickzahlung die sich aus § 25
Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes er-
gebende Grenze nicht um mehr als 40 vom Hun-
dert iibersteigt. § 5 Abs. 1 Sédtze 4 und 5 gilt ent-
sprechend.”

§ 18 a wird wie folgt geandert:

a) unverdandert

b) Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

»(2) Die Landesregierungen werden er-
michtigt, durch Rechtsverordnung zu be-
stimmen, daB die Vorschriften des Absat-
Zes 1 von einem bestimmten Zeitpunkt an
auch fiir die Wohnungen gelten, bei denen
die 6ffentlichen Baudarlehen in der Zeit vom
1. Januar 1963 an bewilligt worden sind,
wenn deren Mieten erheblich niedriger als
die durchschnittlichen Mieten derjenigen
Wohnungen sind, die jeweils vor ErlaB der
Rechisverordnung geférdert worden sind.
Sie haben dabei die sich aus der héheren
Verzinsung ergebende Mieterh6hung ange-
messen zZu begrenzen und sicherzustellen,
dafl die daraus folgende Hohe der Durch-
schnittsmieten bestimmte Betrdge, die fiir
die offentlich geférderten Wohnungen nach
GemeindegréBenklassen und unter Beriick-
sichtigung von Alter und Ausstattung der
Wohnungen festgelegt werden, nicht iiber-
steigt.”
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c) Absatz 3 wird Absatz 2. In dem neuen Ab-
satz 2 werden die Worte ,der Bundesmini-
ster fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stddtebau wird ermdchtigt, durch Rechtsver-
ordnung mit Zustimmung des Bundesrates
zu bestimmen, daB die Vorschriften des Ab-
satzes 2“ ersetzt durch die Worte ,die Lan-
desregierungen werden ermdchtigt, durch
Rechtsverordnung zu bestimmen, daB die
Vorschriften des Absatzes 1°.

d) Absatz 4 wird Absatz 3. In dem neuen Ab-
satz 3 werden die Worte ,die Absdtze 1
bis 3" ersetzt durch die Worte ,die Absdize
1 und 2°.

e) Absatz 5 wird Absatz 4. In Satz 2 dieses
neuen Absatzes 4 wird die Zahl ,3“ durch
die Zahl ,2“ ersetzt, und es wird am Satz-
ende der Punkt durch ein Semikolon ersetzt
und folgender Halbsatz angefiigt:

.das gilt nicit, wenn ein von vornherein
vereinbarter Zinssatz, bei dem befristet auf
eine Zinserhebung verzichtet wurde, ver-
tragsgemdB gefordert wird."”

§ 18 b wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 wird Satz 2 gestrichen.
b) In Absatz 3 wird Satz 2 gestrichen.

In § 18d Abs. 1 wird Satz 3 gestrichen; Satz 4
wird Satz 3; die Worte ,Absatz 3 und 5" wer-
den ersetzt durch die Worte ,Absatz 2 und 4.

In § 19 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

»(4) Dem Bauherrn steht der Erwerber gleich,
der vom Bauherrn ein Kaufeigenheim erwirbt,
fiir dessen Bau é6ffentliche Mittel nicht bewilligt
worden sind. Satz 1 gilt fiir den Erwerber einer
Kaufeigentumswohnung entsprechend.”

§ 21 erhalt folgende Fassung:
«8 21

Untermietverhdltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten
sinngeméB, wenn mehr als die Hélfte der Wohn-
fliche einer offentlich geférderten Wohnung
untervermietet wird. Wird nur ein Teil einer
offentlich geférderten Wohnung untervermietet,
finden jedoch die Vorschriften des § 4 Abs. {,
4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 keine Anwen-
dung.

(2) Vermietet der Verfiilgungsberechtigte ei-
nen Teil der von ihm genutzten Wohnung, sind
die Vorschriften dieses Gesetzes nur anzuwen-

12
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c) Absatz 3 erhilt folgende Fassung:

«(3) Soweit bei Wohnungen, fiir die die
offentlichen Baudarlehen vom 1. Januar 1960
an bewilligt worden sind, die Durchschnitts-
miete auf Grund einer nach der Zinserhé-
hung durchgefiihrten Modernisierung die ge-
mdB Absatz 2 Satz 2 bestimmten Betrdge
nicht nur unerheblich iiberschreitet, ist der
nach Absatz 1 oder 2 festgesetizte Zinssatz
auf Antrag des Verfiigungsberechtigten oder
des Mieters entsprechend herabzusetzen.”

Buchstabe d entfillt

e) In Absatz 5 Satz 2 wird am Satzende der
Punkt durch ein Semikolon ersetzt und fol-
gender Halbsatz angefiigt:

.das gilt nicht, wenn ein von vornherein
vereinbarter Zinssatz, bei dem befristet auf
eine Zinserhebung verzichtet wurde, ver-
tragsgemaB gefordert wird.”

unverdandert

In § 18d Abs. 1 wird Satz 3 gestrichen. Satz 4
wird Satz 3; die Worte ,Absatz 3 und 5" wer-
den ersetzt durch die Worte ,Absatz 2 und 5“.

In § 19 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

«(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheimes
oder einer Kaufeigentumswohnung steht der
Bewerber gleich, wenn diesem die Offentlichen
Mittel nach den Vorschriften des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes bewilligt worden sind.”

§ 21 erhalt folgende Fassung:
n§ 21

Untermietverhdlinisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten
sinngemdB fiir den Inhaber einer o6ffentlich ge-
forderten Wohnung, wenn dieser die Wohnung
ganz oder mit mehr als der Hilfte der Wohn-
fliche untervermietet. Wird nur ein Teil der
Wohnung untervermietet, finden jedoch die
Vorschriften des § 4 Abs, 1, 4 und 5 sowie der
§§ 5 a und 6 keine Anwendung.

(2) unverédndert

17
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den, wenn mehr als die Halfte der Wohnflache
vermietet wird; die Vorschriften des § 4 Abs. 1,
4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 finden jedoch
keine Anwendung.

(3) § 12 Abs. 5 bleibt unberiihrt.”

16. In § 28 erhéalt Absatz 1 Satz 2 folgende Fassung:

18

«In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, daB

a) in Féllen, in denen die als Darlehen gewéahr-

ten offentlichen Mittel nach § 16 vorzeitig
zuriickgezahlt und durch andere Finanzie-
rungsmittel ersetzt worden sind, die Erset-
zung nicht als ein vom Bauherrn zu vertre-
tender Umstand anzusehen ist und fiir die
neuen Finanzierungsmittel keine héhere Ver-
zinsung als 4,5 vom Hundert angesetzt wer-
den darf, solange die Wohnung als o6ffent-
lich gefordert gilt;

b) in Féllen, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2

oder § 16 Abs. 1 Satz 2 nur noch einzelne
Wohnungen eines Gebdudes als o6ffentlich
gefordert gelten, die bisherige Art der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung und die im 6ffent-
lich geférderten sozialen Wohnungsbau zu-
lassigen Ansdtze fiir Gesamtkosten, Finan-
zierungsmittel und laufende Aufwendungen
weiterhin fiir alle bisher 6ffentlich geférder-

Beschliisse des 15. Ausschusses

(3) unverédndert

15a.In § 25 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

»Das gilt bei einem VerstoB gegen § 4 Abs. 2
insbesondere, wenn die Wohnberechtigungsbe-
scheinigung nachtréglich nach § 5 Abs. 1 Satz 3,
2. Halbsatz erteilt wird.”

15b. § 26 wird wie folgt geiindert:

1. Absatz 1 wird wie folgt geidndert und er-
gdnzt:

a) Folgende neue Nummer 1 wird eingefiigt:

1. entgegen § 2a Abs. 1 eine Mittei-
lung nicht oder nicht vollstindig
oder nicht rechtzeitig erstattet,”.

b) Die bisherigen Nummern 1 bis 4 werden
Nummern 2 bis 5.

2. Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

»(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den
Fillen des Absatzes 1 Nr. 1 mit einer Geld-
buBe bis zu 3 000 Deutsche Mark je Woh-
nung, in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 2
bis § mit einer GeldbuBie bis zu 20 000 Deut-
sche Mark geahndet werden.”

3. In Absatz 3 wird die Zahl ,3“ durch die
Zahl ,4" ersetzt.

16. In § 28 erhalt Absatz 1 Satz 2 folgende Fassung:

«In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, daB

a) unverdndert

b) in Fallen, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2
oder § 16 Abs. 2, 3 oder 7 nur noch einzelne
Wohnungen eines Gebdudes als 6ffentlich
gefordert gelten, fiir die Ermittlung der Ko-
stenmiete dieser Wohnungen die bisherige
Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung und
die im offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbau zuldssigen Ansdtze fiir Gesamt-
kosten, Finanzierungsmittel und laufende
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ten Wohnungen des Gebadudes maBgebend
bleiben.”

In § 32 wird folgender Absatz 2 angefligt:

#(2) § 16 Abs. 1 Satz 2 Buchstaben a und b
gilt im Land Berlin nicht fiir Mielwohnungen; er
gilt ferner nicht fiir Eigentumswohnungen, die
durch Umwandlung von als Mietwohnungen ge-
férderten Wohnungen entstanden sind.”

Der bisherige Satz 1 wird Absaiz 1.

In § 34 wird folgender Absatz 7 angefiigt:

.(7) Die Vorschriften der §§ 4, 5, 5a, 7, 8a,
8b, 9, 14, 15, 16, 18 a, 18 b, 18d, 19, 21, 28 und
32 sind vom ... (Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Anderungsgesetzes) an in der Fassung, die
sie durch das Wohnungsbaudnderungsgesetz
1978 vom ... (BGBL I S. ...) erhalten haben,
mit folgender MaBgabe anzuwenden:

a) Sind vor dem ... (Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des Anderungsgesetzes) die offent-
lichen Mittel zurtickgezahlt oder der Schuld-
nachlaB nachgezahlt worden, so ist, sofern
die Wohnung am ... (Vortag des Inkrafttre-
tens des Anderungsgesetzes) noch als 6ffent-
lich geférdert gilt, § 16 Abs. 1 Satz 2 bis 4
mit der MaBgabe anzuwenden, daB an die
Stelle des Zeitpunktes der Riickzahlung der
Sffentlichen Mittel oder der Nachzahlung des
Schuldnachlasses der Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des Gesetzes trjtt. Ist vor dem ...
(Zeitpunkt des Inkraftiretens) der Zeitraum
abgelaufen, fiir den sich die laufenden Auif-
wendungen durch die Gewdhrung von Zu-
schiissen vermindern, so ist, sofern die Woh-
nung am ... (Vortag des Inkraftiretens des
Anderungsgesetzes) noch als offentlich ge-
férdert gilt, § 15 Abs. 2 Satz 2 mit der MaB-
gabe anzuwenden, daB an die Stelle des Ab-
laufes dieses Zeitraums der Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Gesetzes tritt.

b) Sind vor dem ... (Zeitpunkt des Inkraft-
tretens des Anderungsgesetzes) die Offent-
lichen Mittel dem Erwerber bewilligt wor-
den, der ein Kaufeigenheim oder eine Kaui-
eigentumswohnung vom Bauherrn erworben
hat, so gelten das Kaufeigenheim oder die
Kaufeigentumswohnung vom (Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Anderungsge-
setzes) als 6ifentlich geférdert.”

Beschliisse des 15  Ausschusses

Aufwendungen weiterhin in der Weise maf-
gebend bleiben, wie sie fiir alle bisherigen
offentlich geférderten Wohnungen des Ge-
baudes maBgebend gewesen wiren.”

Nummer 17 entfdllt

18. § 34 wird wie folgt gedndert und erginzt:

a) In Absatz 1 wird die Zahl .5 durch die
Zahl ,7" ersetzt.

b) Folgender Absatz 7 wird angefiigt:

+(7) Die Vorschriften der §§ 5, 16 Abs. 4
Satz 2 und des § 26 sind vom 1. ... 1980
(Zeitpunkt des Artikels 4 § 4 Abs. 2) an, die
Vorschriften der.§§ 4, 5a, 7, 8a, 8b, 9, 12,
14, 18 a, 18 b, 18 d, 19, 21, 25 und 28 vom 1.
... 1980 (Zeitpunkt des Artikels 4 § 4 Abs. 1)
an in der Fassung anzuwenden, die sie durch
das Wohnungsbauidnderungsgesetz 1980 vom
... (BGBLIS....) erhalten haben, § 19 Abs.
4 mit der MaBigabe, daB er in Fdllen, in de-
nen dem Bewerber die oifentlichen Mittel
vor dem 1. ... 1980 (Zeitpunkt des Artikels 4
§ 4 Abs. 1) bewilligt worden sind, vom Zeit-
punkt der Bewilligung an gilt. Die Vorschrif-
ten der §§ 15 und 16 mit Ausnahme des § 16
Abs. 4 Satz 2 sind vom 1. ... 1980 (Zeitpunkt
des Artikels 4 § 4 Abs. 3) an in der Fassung,
die sie durch das Wohnungsbaudnderungs-
gesetz 1980 erhalten haben, mit folgenden
Mafigaben anzuwenden:

a) § 15 Abs. 2 Satz 2 ist bei einer Wohnung,
bei der der Forderungszeitraum vor dem
1. ... 1980 (Zeitraum des Artikels 4 § 4
Abs. 3) abgelaufen ist und die bis zum
... 1980 (Vortag vor dem Zeitpunkt des
Artikels 4 § 4 Abs. 3) noch als dffentlich
gefordert gilt, mit der Mafigabe anzuwen-
den, dafl an die Stelle des Ablaufs dieses
Zeitraumes der Zeitpunkt des Inkraftire-
tens dieser Vorschrift tritt; ’

b) § 16 Abs. 2, 3, 5 und 8 ist bei einer Woh-
nung, bei der vor dem 1. ... 1980 (Zeit-
punkt des Artikels 4 § 4 Abs. 3) die 8f-'
fentlichen Mittel zuriickgezahlt worden
sind oder der SchuldnachlaB nachgezahlt
worden ist und die bis zum ... 1980 (Vor-
tag vor dem Zeitpunkt des Artikels 4 § 4
Abs. 3) noch als difentlich gefdrdert gilt,
mit der MaBigabe anzuwenden, dafl an die
Stelle des Zeitpunkts der Riickzahlung
oder der Nachzahlung der Zeitpunkt des
Inkraittretens dieser Vorschrift tritt.”

19
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Artikel 2
Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

Das Zweite Wohnungsbaugesetz in der Fassung

der

Bekanntmachung vom 1. September 1976 (BGBI. I

S. 2673) wird wie folgt gedndert:

1.

2.

3.

20

§ 6 wird wie folgt gedndert: .

a) In Absatz 1 wird Satz 2 wie folgt gefaBt:

.Die offentlichen Mittel sind nur zur Férde-

rung des sozialen Wohnungsbaues ein-

schlieBlich des Erwerbs von Kaufeigenhei-

men und Kaufeigentumswohnungen nach den

Vorschriften der §§ 25 bis 68 zu verwenden.”
b) In Absatz 2 wird Buchstabe h wie folgt ge-
faBt:

»h) Mittel, die zur Férderung des Erwerbs
vorhandener Wohnungen, insbesondere
durch kinderreiche Familien und Schwer-
behinderte bestimmt sind, mit Aus-
nahme des Erwerbs von Kaufeigenhei-
men und Kaufeigentumswohnungen vom
Bauherrn.”

§ 24 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

+Er kann sie auch iibernehmen zur Erleichte-
rung des Erwerbs vorhandener Wohnungen
oder zur Foérderung des Baues gewerblicher

Raume, wenn der Bau der gewerblichen Rédume -

im Zusammenhang mit dem Bau von Wohnun-
gen geboten erscheint.”

§ 25 wird wie folgt gedndert:

‘Beschliisse des 15. Ausschusses

Artikel 2
Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

Das Zweite Wohnungsbaugesetz in der Fassung

der Bekanntmachung vom 1. September 1976 (BGBI. I
S. 2673) wird wie folgt gedndert:

1.

§ 6 wird wie folgt gedndert:

Buchstabe a entfdllt

b) In Absatz 2 wird Buchstabe h wie folgt ge-
faBt:

«h) Mittel, die zur Férderung des Erwerbs
vorhandener Wohnungen insbesondere
durch  kinderreiche Familien und
Schwerbehinderte bestimmt sind, um
ihnen die Eigenversorgung mit Wohn-
raum zu erleichtern; das gilt nicht fiir
die Mittel zur Forderung des Erwerbs
von Kaufeigenheimen und Kaufeigen-
tumswohnungen vom Bauherrn.”

2. § 24 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

+Er kann sie auch tlibernehmen zur Erleichte-
rung des Erwerbs vorhandener Wohnungen
durch kinderreiche Familien und Schwerbehin-
derte oder zur Férderung des Baues gewerb-
licher Raume, wenn der Bau der gewerblichen
Rdume im Zusammenhang mit dem Bau von
Wohnungen geboten erscheint.”

§ 25 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 erhilt folgende Fassung:

»(1) Mit offentlichen Mitteln ist der so-
ziale Wohnungsbau zugunsten der Woh-
nungsuchenden zu fordern, bei denen das
Jahreseinkommen die sich aus den Sédtzen
2 bis 4 ergebende Einkommensgrenze nicht
iibersteigt; maBigebend ist das Jahreseinkom-
‘men des Wohnungsuchenden und der nach
§ 8 zur Familie rechnenden Angehérigen
(Gesamteinkommen). Die Einkommensgrenze
betrdgt 21600 Deutsche Mark zuziiglich
10 200 Deutsche Mark fiir den zweiten und
weiterer 6 300 Deutsche Mark fiir jeden
weiteren zur Familie des Wohnungsuchen-
den rechnenden Angehorigen. Bei jungen
Ehepaaren im Sinne des § 26 Abs. 2 Satz 2
erhoht sich die Einkommensgrenze bis zum
Ablauf des fiinften Kalenderjahres nach dem
Jahr der EheschlieBung um 6 000 Deutsche
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a) In Absatz 1 Saiz 3 wird die Zahl ,4 800"
durch die Zahl ,9 000” ersetzt.

b) An Absatz 1 Satz 4 wird folgender Halbsatz
angefiigt:

»; fiir Personen, die nicht nur voriibergehend
um mindestens 80 vom Hundert in ihrer Er-
werbsfdhigkeit gemindert sind, erhéht sich
die Einkommensgrenze um je 9 000 DM.“

¢) Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

«Jahreseinkommen im Sinne dieses Geset-
zes ist die Summe der im vergangenen Ka-
lenderjahr bezogenen Einkiinfte im Sinne
des § 2 Abs. 1 und 2 des Einkommensteuer-
gesetzes ohne Ausgleich mit Verlusten.”

d) In Absatz 2 Satz 2 wird der Punkt am Satz-
ende durch ein Semikolon ersetzt und fol-
gender Halbsatz angefigt:

.wird das Zwélffache der Einkiinfte des letz-
ten Monats zugrundegelegt, so sind auch
Einkiinfte anzurechnen, die zwar nicht im
letzten Monat bezogen wurden, aber fiir das
laufende Jahr zu erwarten sind.”

4, In § 33 wird folgender Absatz 4 a eingefiigt:

«(4a) Dem Bauherrn steht der Erwerber
gleich, der vom Bauherrn ein Kaufeigenheim
erwirbt, fiir dessen Bau 6ffentliche Mittel nicht
bewilligt worden sind. Satz 1 gilt fiir den Er-
werber einer Kaufeigentumswohnung entspre-
chend.”

4.

Beschliisse des 15. Ausschusses

b)

d)

Mark. Fiir Personen, die nicht nur voriiberge-
hend um mindestens 50 vom Hundert in ihrer
Erwerbsfihigkeit gemindert sind (Schwerbe-
hinderte), und ihnen Gleichgestellte erhéht
sich die Einkommensgrenze um je 4200
Deutsche Mark; fiir Personen, die nicht nur
voriibergehend um mindestens 80 vom Hun-
dert in ihrer Erwerbsfihigkeit gemindert
sind, erhoht sich die Einkommensgrenze um
je 9000 Deutsche Mark. Gehért zum Haus-
halt des Wohnungsuchenden auch der Va-
ter oder die Mutter des Wohnungsuchenden
oder seines Ehegatten, so ist fiir sie anstelle
des Zuschlags fiir jeden weiteren Angehori-
gen nach Satz 2 ein Zuschlag von je 10 200
Deutsche Mark anzusetzen. Eine Forderung
ist auch zuldssig, wenn das Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze nur unwesent-
lich tibersteigt.”

Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

.Jahreseinkommen im Sinne dieses Geset-
zes ist die Summe der im vergangenen Ka-
lenderjahr bezogenen Einkiinfte im Sinne
des § 2 Abs. 1 und 2 des Einkommensteuer-
gesetzes.”

In Absatz 2 Satz 2 wird der Punkt am Satz-
ende durch ein Semikolon ersetzt und fol-
gender Halbsatz angefiigt:

.wird das Zwoélffache der Einkiinfte des letz-
ten Monats zugrundegelegt, so sind auch
Einkiinfte anzurechnen, die zwar nicht im
letzten Monat bezogen wurden, aber im lau-
fenden Jahr anfallen.”

In Absatz 2 Satz 4 wird folgende Nummer 6
angefiigt:

»6. Aufwendungen zur Erfiillung gesetzli-
cher Unterhaltsverpflichtungen fiir den
geschiedenen Ehegatten und fiir nicht
zum Haushalt rechnende Kinder, fiir die
Kindergeld nach dem Bundeskindergeld-
gesetz geleistet oder eine Leistung im
Sinne von § 8 Abs. 1 des Bundeskinder-
geldgesetzes erbracht wird, sind vom
Jahreseinkommen abzusetzen.”

In § 33 wird folgender Absatz 4 a eingefiigt:

.(4a) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheimes

oder einer Kaufeigentumswohnung steht der
Bewerber gleich, wenn diesem die offentlichen
Mittel zum Erwerb bewilligt werden.”

21
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In § 42 Abs. 1 wird Satz 3 wie folgt gefaBt:

Fiur Aufwendungsdarlehen gelten die Vor-
schriften des § 88 Abs. 3 und des § 88 b Abs. 3
Buchstabe b entsprechend; das gleiche gilt fiir
Annuitdtsdarlehen mit Ausnahme der Tilgungs-
betrdge, soweit das Annuitdtsdarlehen als Dar-
lehen zur Deckung der fiir Finanzierungsmittel
zu entrichtenden Tilgungen bewilligt wurde.”

In § 45 Abs. 1 erhalten Satz 2 und 3 folgende
Fassung:

,Das Familienzusatzdarlehen zum Bau von Fa-
milienheimen betrdgt fliir Bauherren mit zwei
Kindern 2 000 Deutsche Mark und fiir Bauher-
ren mit drei Kindern 5000 Deutsche Mark; fir
jedes weitere Kind erhoht es sich um 4000
Deutsche Mark. Das Familienzusatzdarlehen
zum Bau von eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen betrdgt fiir Bauherren mit zwei Kindern
1500 Deutsche Mark und fiir Bauherren mit
drei Kindern 3 000 Deutsche Mark; fiir jedes
weitere Kind erhoht es sich um 2 500 Deutsche
Mark.”

In § 52 wird Absatz 2 wie folgt gefaBt:

«(2) Bei der Bewilligung offentlicher Mittel
zum Bau von Eigenheimen, Kaufeigenheimen,
Kleinsiedlungen, Eigentumswohnungen und
Kaufeigentumswohnungen soll sichergestellt
werden, daB die Gebdude oder Wohnungen

mindestens bis zum Ablauf des zehnten Kalen-.

derjahres nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit,
langstens aber solange sie als 6ffentlich gefor-
dert gelten, nicht ohne Genehmigung der Be-

4a.

5.

Sa.

Beschllisse des 15. Ausschusses

§ 39 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 Buchstabe b wird die Zahl ,180"
durch die Zahl ,200" ersetzt.

b) Satz 2 wird durch folgende Sitze 2 und 3 er-
setzt:

»«Bei Familienheimen mit zwei Wohnungen
darf die fiir den Eigentiimer oder seine An-
gehorigen bestimmte Wohnung 130 Qua-
dratmeter nicht iibersteigen. Die zweite
‘Wohnung ist in einer Griéfie bis zu der Gren-
ze nach Satz 1 Buchstabe b férderungsfihig,
darf jedoch nur als abgeschlossene Woh-
nung geférdert werden.”

In § 42 Abs. 1 wird Satz 3 wie folgt gefaBt:

+Fur Aufwendungsdarlehen und fiir Annuitdts-
darlehen gelten die Vorschriften des § 88 Abs. 3
sowie des § 88b Abs. 3 Buchstabe b ent-
sprechend; keine Anwendung findet jedoch
§ 88 b Abs. 3 Buchstabe b auf Tilgungsbetrige
fiir Annuitdtsdarlehen, soweit diese zur Dek-
kung der fiir Finanzierungsmittel zu entrichten-
den Tilgungen bewilligt wurden."”

In § 43 Abs. 2 wird Satz 2 wie folgt gefafit:

oFiir Familienheime und eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen sind die Forderungssitze so zu
bemessen, daB die Finanzierung von Bauvorha-
ben mit durchschnittlichen Baukosten gesichert
ist.”.

6. unverdndert

7. unverdndert
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willigungsstelle an Personen verduBert wer-
den, deren Gesamteinkommen die in § 25 be-
stimmte Einkommensgrenze iibersteigt.”

In § 55 erhalt Absatz 2 folgende Fassung:

+(2) Ist das Kaufeigenheim bei der Bewilli-
gung oOffentlicher Mittel fiir Angehorige eines
bestimmten Personenkreises vorbehalten wor-
den, so muB der Bewerber jeweils diesem Per-
sonenkreis angehoéren. § 113 gilt entsprechend.”

In § 69 Abs. 1 wird das Wort ,zwanzig” durch
das Wort ,fiinfunddreiBig” ersetzt.

Beschliisse des 15 Ausschusses

7a. Dem § 54 wird folgender Absatz 6 angefiigt:

»(6) Dem Bewerber fiir ein Kaufeigenheim diirfen
die offentlichen Mittel nur bewilligt werden,
wenn der mit dem Bauherrn abgeschlossene Kaui-
vertrag oder ein anderer auf Ubertragung des Ei-
gentums gerichteter Vertrag (VerduBerungsver-
trag) die Voraussetzungen der Absitze 1 bis 3 er-
fiilit.”

8. unverdndert

Nummer 9 entfillt

9a. § 82 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 Buchstabe a erhilt folgende Fassung:

»a) wenn die Mehrfliche zu einer angemes-
senen Unterbringung eines Haushalts mit
mehr als vier Personen erforderlich- ist
oder”

b) Absatz 3 erhilt iolgende Fassung:

»(3) Zur angemessenen Unterbringung eines
Haushalts mit mehr als vier Personen (Ab-
satz 2 Buchstabe a) ist fiir jede weitere Per-
son, die zu dem Haushalt gehort oder als-
bald nach Fertigstellung des Bauvorhabens
in den Haushalt aufgenommen werden soll,
eine Mehrfliche bis zu 20 Quadratmetern
zuldssig. Eine Verminderung der Personen-
zahl nach dem erstmaligen Bezug der Woh-
nung ist unschédlich. Das gleiche gilt, wenn
die Voraussetzungen fiir die Zubilligung
einer Mehrfliche nach Absatz 2 Buchstabe b
spiter wegfallen.”

c¢) Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 ein-
gefiigt:

»(4) MaBgebend fiir die Anerkennung als
steuerbegiinstigte Wohnungen sind die Ver-
hiltnisse im Zeitpunkt der Bezugsiertigkeit.
Lagen die Voraussetzungen fiir eine Aner-
kennung nach den Absidtzen 1 bis 3 im Zeit-
punkt der Bezugsfertigkeit nicht vor, so ist
eine vom Eigentiimer oder seinen Angehdri-
gen selbst genutzte Wohnung nachtriglich
als steuerbegiinstigt anzuerkennen, wenn
die Voraussetzungen vor Ablauf von acht
Jahren nach Bezugsfertigkeit infolge einer

23
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In § 87 a Abs. 2 wird folgender Satz 3 angefiigt:

«Der Darlehens- oder ZuschuBlgeber kann der
Zusammenfassung von Wirtschaftseinheiten zu-
stimmen; § 8 b Abs. 3 des Wohnungsbindungs-
gesetzes gilt entsprechend.”

In § 88 a wird Absatz 2 wie folgt gefaBit:

»(2) Die Zwedkbestimmung nach Absatz 1 ist
auf den Zeitraum zu befristen, flir den sich
durch die Gewdhrung der Mittel die laufenden
Aufwendungen vermindern.”

In § 88 c erhélt Absatz 3 folgende Fassung:
«(3) Verzichtet der Bauherr oder sein Rechts-

. nachfolger in vollem Umfang auf die Auszah-

lung noch ausstehender Aufwendungszuschiisse,
so endet die Zwedkbestimmung mit Ablauf des
Zeitraumes, fiir den sich durch die Gewdhrung
der Zuschiisse die laufenden Aufwendungen
vermindern. Verzichtet der Bauherr oder sein
Rechtsnachfolger in vollem Umfang auf die

Beschliisse des 15. Ausschusseé

Erhéhung der Personenzahl des Haushalts
erfiillt werden. Das gleiche gilt zugunsten
des Erwerbers einer Wohnung, wenn bei ihm
die Voraussetzungen fiir eine Anerkennung
im Zeitpunkt des Erwerbs, jedoch nicht spa-
ter als acht Jahre nach Bezugsfertigkeit vor-
liegen.”

d) Die bisherigen Absitze 4 und 5 werden
Absidtze 5 und 6.

9b. In § 83 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

»~Bei einer nachtriglichen Anerkennung gemis
§ 82 Abs. 4 gilt die Wohnung vom Beginn des
Kalenderjahres an als steuerbegiinstigt, in dem
die Voraussetzungen fiir die Anerkennung erst-
mals erfiillt waren.”

In § 87 a Abs. 2 wird folgender Satz 3 angefiigt:

sDer Darlehens- oder ZuschuBgeber kann der
Zusammenfassung von Wirtschaftseinheiten zu-
stimmen; § 8 b Abs. 2 Sitze 1, 2 und 4 des Woh-
nungsbindungsgesetzes gelten entsprechend.”

.An § 88 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

»Satz 1 gilt nicht fiir die Aufstellung einer Uber-
sicht (Bilanz) des Vermégensstandes zur Fest-
stellung der Uberschuldung; im iibrigen wird
durch die Inanspruchnahme von Aufwendungs-
darlehen eine Uberschuldung im Sinne der han-
dels- und konkursrechtlichen Vorschriften nicht
herbeigefiihrt, wenn der Darlehensgliubiger auf
Antrag des Bauherrn mit diesem vereinbart, mit
seiner Forderung hinter die Forderungen aller
anderen Gldubiger in der Weise zuriickzutreten,
daB sie nur aus kiinftigen Gewinnen oder aus
seinem die sonstigen Verbindlichkeiten {iiber-
steigenden Vermdgen bedient zu werden
braucht.”

. unveradandert

12. unverdndert
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Auszahlung noch ausstehender Teilbetrage
eines Aufwendungsdarlehens, so verkiirzt sich
die Dauer der Zweckbestimmung nach § 88
Abs. 2 um den Zeitraum, fiir den auf die Aus-
zahlung verzichtet wird, jedoch héchstens um
drei Jahre. Wird das Aufwendungsdarlehen
ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig voll-
sténdig zurlickgezahlt, so endet die Zwedckbe-
stimmung mit der Riickzahlung."

In § 94 wird Absatz 4 wie folgt gefaBt:

»(4) Die Voraussetzungen fiir die Grund-
steuervergiinstigung fallen bei 6ffentlich gefdr-
derten Wohnungen fort, wenn durch eine Er-
weiterung der Wohnung die Wohnflachen-
grenze des § 82 tliberschritten wird, und zwar
von dem Zeitpunkt an, der in einem Feststel-
lungsbescheid der Bewilligungsstelle bezeichnet
ist.”

§ 113 erhélt folgende Fassung:

n§ 113

Uberleitungsvorschriften fiir Wohnungen zu-
gunsten von Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen

Vorbehalte, die bei der Bewilligung 6ffent-
licher Mittel fiir Wohnungsuchende mit gerin-
gem Einkommen ausgesprochen worden sind,
sind vom ... (Tag des Inkrafttretens des Ande-
rungsgesetzes) an unwirksam.,”

Beschliisse des 15. Ausschusses

13. § 94 wird wie folgt gedndert:

a) An Absatz 1 wird folgender Satz angefiigt:

»In den Fillen des § 82 Abs. 4 Siitze 2 und 3
beginnt die Grundsteuervergiinstigung mit
dem 1. Januar des Kalenderjahres, das auf
das Jahr folgt, in dem die Voraussetzungen
fiir die Anerkennung erstmals erfiillt waren.”

b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 ein-
gefiigt: -

«(2) Die Grundsteuervergiinstigung endet
mit Ablauf des zehnten Kalenderjahres, das
auf das Jahr der Bezugsfiertigkeit der begiin-
stigten Wohnung folgt.”

¢) Die bisherigen Absitze 2 und 3 werden Ab-
sdtze 3 und 4.

d) Folgender Absatz § wird angefiigt:

»(8) Die Voraussetzungen fiir die Grund-
steuervergiinstigung fallen bei 6ffentlich ge-
forderten Wohnungen fort, wenn durch eine
Erweiterung der Wohnung die Wohnflachen-
grenze des § 82 {iberschritten wird, und zwar
von dem Zeitpunkt an, der in einem Feststel-
lungsbescheid der Bewilligungsstelle be-
zeichnet ist.”

14. unverdandert
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15.

16.

Beschliisse des 15 Ausschusses

Nach § 113 wird folgender § 114 eingefiigt:

.§ 114

Uberleitungsvorschriften fiir Wohnflichen-
grenzen und die nachtrigliche Anerkennung
einer Wohnung als steuerbegiinstigt

(1) Die Vorschriften des § 39 Abs. 1 in der
Fassung des Wohnungsbauinderungsgesetzes
1980 sind fiir neugeschaffenen Wohnraum an-
zuwenden, fiir den die dffentlichen Mittel erst-
malig nach dem ... (Tag vor dem Inkrafttreten
des Anderungsgesetzes) bewilligt werden. Die
Vorschriften des § 82 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 39 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe b in der im Satz 1
bezeichneten Fassung sowie die Vorschriften
des § 82 Abs. 2 und 3 in der Fassung des Woh-
nungsbaudnderungsgesetzes 1980 sind fiir neu-
geschaffenen Wohnraum anzuwenden, der nach
dem ... (Tag vor dem Inkrafttreten des Ande-
rungsgesetzes) bezugsfertig geworden ist oder
bezugsfertig wird.

(2) Bei ofientlich geforderten Familienheimen
mit zwei Wohnungen, bei denen vor dem ...
(Tag des Inkrafttretens des Anderungsgesetzes)
durch Ausbau oder Erweiterung die Wohnfli-
chengrenzen des § 39 in der bis zum ... (Tag
vor Inkrafttreten des Anderungsgesetzes) gel-
tenden Fassung ohne Zustimmung der Bewil-
ligungsstelle iiberschritten worden sind, sollen
die dffentlichen Mittel aus diesem Grund nicht
zuriickgefordert werden, wenn die Wohnfli-
chengrenzen des § 39 in der Fassung des Woh-
nungsbauidnderungsgesetzes 1980 eingehalten
sind.

(3) Sind bei einem als steuerbegiinstigt aner-
kannten Familienheim mit zwei Wohnungen
vor dem ... (Tag des Inkrafttretens des Ande-
rungsgesetzes) durch Ausbau oder Erweiterung
die Wohnilichengrenzen des § 82 in Verbin-
dung mit § 39 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe b in der
bis zum ... (Tag vor Inkrafttreten des Ande-
rungsgesetzes) geltenden Fassung iiberschritten
worden, ist insoweit § 83 Abs. 5 nicht anzuwen-
den, wenn die Wohnflichengrenzen in der Fas-
sung des Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1980
eingehalten sind.

(4) Lagen die Voraussetzungen fiir die nach-
trdgliche Anerkennung einer Wohnung als
steuerbegiinstigt nach § 82 Abs. 4 in der Fas-
sung des Wohnungsbaudnderungsgesetzes 1980
bereits vor Inkrafttreten des Anderungsgesetzes
vor, so ist die Anerkennung abweichend von
§ 83 Abs. 3 Satz 2 mit Wirkung vom 1. Januar
1980 an auszusprechen. In diesen Féllen beginnt
die Grundsteuervergiinstigung abweichend von
§ 94 Abs. 1 Satz 2 mit dem 1. Januar 1980."

In § 116 erhilt Nummer 1 folgende Fassung:

w1. § 25 Abs. 1 letzter Satz gilt mit der MaB-
gabe, daB die zustindige oberste Landesbe-
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horde Uberschreitungen der Einkommens-
grenze bis zu 20 vom Hundert zulassen
kann.”

Artikel 3 Artikel 3
Anderung des Wohnungsbaugesetzes fiir das Anderung des Wohnungsbaugesetzes fiir das
Saarland Saarland

1. Das Wohnungsbaugesetz fiir das Saarland in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 1976
(Amtsblatt des Saarlandes S. 758) wird entspre-
chend den in Artikel 2 des Geseizes enthaltenen

Das Wohnungsbaugesetz fiir das Saarland in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 1976
(Amtsblatt des Saarlandes S. 758) wird wie folgt
gedndert:

$
1. § 4 wird wie folgt gedindert:

a) In Absatz 1 wird Satz 2 wie folgt gefaBt:

,Die Offentlichen Mittel sind nur zur Férde-
rung des sozialen Wohnungsbaues einschlief3-
lich des Erwerbs von Kaufeigenheimen und
Kaufeigentumswohnungen nach den Vor-
schriften der §§ 14 bis 33 und des § 52 Abs. 2
zu verwenden.”

b) In Absatz 2 wird Buchstabe h wie folgt gefaBt:

.h) Mittel, die zur Férderung des Erwerbs
vorhandener Wohnungen, insbesondere
durch kinderreiche Familien und Schwer-
behinderte bestimmt sind, mit Ausnahme
des Erwerbs von Kaufeigenheimen und
Kaufeigentumswohnungen vom  Bau-
herrn.”

2. § 13 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

,Er kann sie auch t(ibernehmen zur Erleichterung
des Erwerbs vorhandener Wohnungen oder zur
Férderung des Baues gewerblicher Rdume, wenn
der Bau der gewerblichen Rdume im Zusammen-
hang mit dem Bau von Wohnungen geboten er-
scheint.”

. § 14 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 3 wird die Zahl ,4 800 durch
die Zahl ,9 000“ ersetzt.

b) An Absatz 1 Satz 4 wird folgender Halbsalz
~ angefiigt:
»; fir Personen, die nicht nur voriibergehend
um mindestens 80 vom Hundert in ihrer Er-
werbsfdhigkeit gemindert sind, erhéht sich die
Einkommensgrenze um je 9 000 DM.”

¢) Absatz 2 Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

LJahreseinkommen im Sinne dieses Gesetzes
ist die Summe der im vergangenen Kalender-

Anderungen und Ergidnzungen des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes geidndert und erginzt, und
zwar mit folgenden MaBgaben:

a) § 4 Abs. 2 Buchstabe h wird entsprechend § 6
Abs. 2 Buchstabe h des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes gemdB Artikel 2 Nr. 1 geéndert.

b) § 13 Abs. 1 Satz 2 wird entsprechend § 24
Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes gemiiff Artikel 2 Nr. 2 gedndert.

c) § 14 Abs. 1 und 2 wird entsprechend § 25
Abs. 1 und 2 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes gemiB Artikel 2 Nr. 3 geidindert.
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jahr bezogenen Einkiinfte im Sinne des § 2
Abs. 1 und 2 des Einkommensteuergesetzes
ohne Ausgleich mit Verlusten.”

d) In Absatz 2 Satz 2 wird der Punkt am Satz-
ende durch ein Semikolon ersetzt und folgen-
der Halbsatz angefliigt:

~wird das Zwolffache der Einkiinfte des letz-
ten Monats zugrunde gelegt, so sind auch Ein-
kiinfte anzurechnen, die zwar nicht im letzten
Monat bezogen wurden, aber fiir das lau-
fende Jahr zu erwarten sind.”

In § 21 a wird folgender Absatz 4 a eingefiigt:

»(4 a) Dem Bauherrn steht der Erwerber gleich,
der vom Bauherrn ein Kaufeigenheim erwirbt,
fiir dessen Bau o6ffentliche Mittel nicht bewilligt
worden sind.. Satz 1 gilt fiir den Erwerber einer
Kaufeigentumswohnung entsprechend.” .

In § 24 Abs. 1 wird Satz 3 wie folgt gefaBt:

»Fuir Aufwendungsdarlehen gelten die Vor-
schriften des § 51 a Abs. 3 und des § 51 ¢ Abs. 3
entsprechend; das gleiche gilt fiir Annuitdtsdar-
Iehen mit Ausnahme der Tilgungsbetrdge, soweit
das Annuitdtsdarlehen als Darlehen zur Deckung
der fiur Finanzierungsmittel zu entrichtenden Til-
gungen bewilligt wurde.”

In § 27 Abs. 1 erhalten Satz 2 und 3 folgende
Fassung:

+Das Familienzusatzdarlehen zum Bau von Fa-
milienheimen betrdgt fiir Bauherren mit zwei
Kindern 2 000 Deutsche Mark und fiir Bauherren
mit drei Kindern 5000 Deutsche Mark; fiir jedes
weitere Kind erhéht es sich um 4 000 Deutsche
Mark. Das Familienzusatzdarlehen zum Bau von
eigengenutzten Eigentumswohnungen betrdgt fiir
Bauherren mit zwei Kindern 1500 Deutsche
Mark und fiir Bauherren mit drei Kindern 3 000
Deutsche Mark; fiir jedes weitere Kind erhéht
es sich um 2 500 Deutsche Mark.”

In § 34 Abs. 1 wird das Wort ,zwanzig” durch
das Wort ,flinfunddreiBig” ersetzt.

In § 51d erhdlt Absatz 3 folgende Fassung:

»(3) Verzichtet der Bauherr oder sein Rechis-
nachfolger in vollem Umfang auf die Auszahlung
noch ausstehender Aufwendungszuschiisse, so
endet die Zweckbestimmung mit Ablauf des Zeit-
raumes, fiir den sich durch die Gewdhrung der
Zuschiisse die laufenden Aufwendungen ver-
mindern. Verzichtet der Bauherr oder sein
Rechtsnachfolger in vollem Umfang auf die Aus-
zahlung noch ausstehender Teilbetrdge eines
Aufwendungsdarlehens, so verkiirzt sich die
Dauer der Zweckbestimmung nach § 51 b Abs. 2
um den Zeitraum, fiir den auf die Auszahlung
verzichtet wird, jedoch héchstens um drei Jahre.

Beschliisse des 15 Ausschusses

d) § 21 a wird entsprechend § 33 Abs. 4a des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gem&dB Arti-
kel 2 Nr. 4 ergdnzt.

e) § 24 Abs. 1 Satz 3 wird entspfechend § 42
Abs. 1 Satz 3 des Zweiten Wohnungsbauge-
setzes gemiB Artikel 2 Nr. 5 gedndert.

f) § 25 Abs. 2 Satz 2 wird entsprechend § 43
Abs. 2 Satz 2 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes gemdB Artikel 2 Nr. 5 a gedndert.

g) § 27 Abs. 1 Satz 2 und 3 wird entsprechend
§ 45 Abs. 1 Satz 2 und 3 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes gemdf Artikel 2 Nr. 6 ge-
dndert.

h) § 30 wird entsprechend § 54 Abs. 6 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes gemdfi Artikel 2
Nr. 7 a erginzt.

i) In § 42 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b wird die
Zahl ,216" durch ,240" ersetzt; im iibrigen
wird § 42 entsprechend § 82 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes gem#B  Artikel 2
Nr. 9 a gedindert und ergénzt.

i) § 43 wird entsprechend § 83 Abs. 3 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes gemdfi Artikel 2
Nr. 9 b ergénzt.

k) § 51 a Abs. 3 wird entsprechend § 88 Abs. 3
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gemif
Artikel 2 Nr. 10 a erginzt.

1) § 51 d Abs. 3 wird entsprechend § 88 ¢ Abs. 3
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes gemif
Artikel 2 Nr. 12 geidindert.

m) § 53 a wird entsprechend § 113 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetizes gemdfl Artikel 2 Nr. 14
geidndert.

n) Soweit in den unter Buchstaben a bis m be-
zZeichneten Vorschrifien des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes auf andere Vorschriiten
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes verwie-
sen ist, treten an deren Stelle in den gein-
derten Vorschriften des Wohnungsbaugeset-
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Wird das Aufwendungsdarlehen ohne rechtliche
Verpflichtung vorzeitig vollstindig zuriickge-
zahlt, so endet die Zweckbestimmung mit der
Riickzahlung.”

§ 53 a wird wie folgt gefaBt:
.$53a

Uberleitungsvorschriften fiir Wohnungen
zugunsten von Wohnungsuchenden mit geringem
Einkommen

Vorbehalte, die bei der Bewilligung o6ffent-
licher Mittel fiir Wohnungsuchende mit gerin-
gem Einkommen ausgesprochen worden sind,
sind vom ... (Tag des Inkrafttretens des Ande-
rungsgesetzes) an unwirksam.”

Drucksache 8/3403
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zes fiir das Saarland Verweisungen auf die
entsprechenden Vorschriften des Wohnungs-
baugesetzes fiir das Saarland.

2. § 53 c wird wie folgt gefaBt:

-853c

Uberleitungsvorschriften fiir die Anerkennung
als steuerbegiinstigte Wohnungen

(1) Die Vorschriften des § 42 Abs. 1 bis 3 in der
vorstehenden Fassung sind fiir neugeschaffenen
Wohnraum anzuwenden, der nach dem ... (Tag
des Inkrafttretens des Anderungsgesetzes) be-
zugsfertig geworden ist oder bezugsfertig wird.

(2) Sind beil einem als steuerbegiinstigt aner-
kannten Familienheim mit zwei Wohnungen vor
dem ... (Tag des Inkrafttretens des Anderungs-
gesetzes) durch Ausbau oder Erweiterung die
Wohnflichengrenzen des § 42 in der bis zum ...
(Tag vor Inkrafttreten des Anderungsgesetzes)
geltenden Fassung iiberschritten worden, ist in-
soweit § 43 Abs. 5 nicht anzuwenden, wenn die
Wohnfldchengrenzen des § 42 in der vorstehen-
den Fassung eingehalten sind.

(3) Lagen die Voraussetzungen fiir die nach-
trigliche Anerkennung einer Wohnung als steu-
erbegiinstigt nach § 42 Abs. 4 in der vorstehen-
den Fassung bereits vor ihrem Inkrafttreten vor,
so ist die Anerkennung abweichend von § 43
Abs. 3 Satz 2 mit Wirkung ab 1. Januar 1980 an
auszusprechen. In diesen Fillen beginnt die
Grundsteuervergiinstigung mit dem 1. Januar
1980."

. Die Regierung des Saarlandes wird ermichtigt,

das Wohnungsbaugesetz fiir das Saarland in der
nach diesem Gesetz geltenden Fassung bekannt-
zumachen und dabei Unstimmigkeiten des Wort-
lautes zu beseitigen.

Artikel 3a

AuBerkrafttreten von Vorschriften

(1) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten

aufier Kraft
1. die Verordnung zur beschleunigten Férderung

des Baues von Heuerlings- und Werkwohnungen
sowie von Eigenheimen fiir lindliche Arbeiter
und Handwerker in der im Bundesgesetzblatt
Teil III, Gliederungsnummer 2330-7, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, zuletzt gedndert
durch Artikel 96 Nr. 21 des Einfithrungsgesetzes
zur Abgabenordnung vom 14. Dezember 1976
(BGBL. I S. 3341);

. die Erste Durchfithrungsverordnung iiber die be-

schleunigte Férderung des Baues von Heuerlings-
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Artikel 4
SchluBvorschriften

§1

Neubekanntmachung
des Wohnungsbindungsgesetzes

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stddtebau wird ermdchtigt, das Wohnungsbin-
dungsgesetz in der sich nach Artikel 1 dieses Geset-
zes ergebenden Fassung bekanntzumachen und da-
bei Unstimmigkeiten des Wortlauts zu beseitigen.

§ 2
Berlin-Klausel
Dieses Gesetz gilt nach MaBgabe des § 13 Abs. 1

des Dritten Uberleitungsgesetzes vom 4. Januar 1952
(BGBL. IS. 1) auch im Land Berlin.

§ 3

Saar-Klausel

Artikel 1 und 2 gelten nicht im Saarland.

30
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und Werkwohnungen sowie von Eigenheimen
fiir lindliche Arbeiter und Handwerker in der im
Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer
2330-7-1, verdfientlichten bereinigten Fassung,
gedndert durch § 55 Nr. 7 des Beurkundungsge-
setzes vom 28. August 1969 (BGBL. I S. 1513);

3. die Zweite Durchfithrungsverordnunng iiber die
beschleunigte Férderung des Baues von Heuer-
lings- und Werkwohnungen sowie von Eigen-
heimen fiir lindliche Arbeiter und Handwerker
in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungs-
nummer 2330-7-2, verdifentlichten bereinigten
Fassung, gedndert durch Artikel 96 Nr. 22 des
Einfithrungsgesetzes zur Abgabenordnung vom
14. Dezember 1976 (BGBL. I S. 3341);

4. die Dritte Durchfithrungsverordnung iiber die be-
schleunigte Forderung des Baues von Heuer-
lings- und Werkwohnungen sowie von Eigen-
heimen fiir ldndliche Arbeiter und Handwerker
in der im Bundesgesetzblatt Teil III, Gliederungs-
nummer 2330-7-3, verdffentlichten bereinigten
Fassung.

(2) Soweit bei Inkrafttreten dieses Gesetzes Lan-
desrentenbankrenten nach den in Absatz 1 genann-
ten Verordnungen im Grundbuch eingetragen sind,
richtet sich deren Rang weiterhin nach § 6 Abs. 1
bis 3 der in Absatz 1 Nr. 1 genannten Verordnung
und § 1 Abs. 1 bis 4 Satz 1 und 2 der in Absatz 1
Nr. 3 genannten Verordnung.

Artikel 4

SchluBivorschriften

§1
Neubekanntmachung des Wohnungsbindungs-
gesetzes und des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

Der Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau kann das Wohnungsbindungsgesetz
in der sich nach Artikel 1 dieses Gesetzes und das
Zweite Wohnungsbaugesetz in der sich nach Arti-
kel 2 dieses Gesetzes ergebenden Fassung im Bun-
desgesetzblatt bekanntmachen.

§ 2

unverdndert

§ 3

unverdndert
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§ 4
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am ersten Tage des dritten auf
die Verkiindung folgenden Monats in Kraft.

Beschliisse des 15. Ausschusses

§ 4

Inkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des auf die
Verkiindung folgenden dritten Monats in Kraft, so-
weit sich aus den Absdtzen 2 und 3 nichts anderes
ergibt.

(2) Artikel 1 Nr. 01, 2 und 3 a, Nr. 10 beziiglich
der Rechtsverordnungsermichtigung (§ 16 Abs. 4
Satz 2 des Wohnungsbindungsgesetzes), Nr. 15 b und
18, Artikel 2 Nr. 3 und 16 sowie Artikel 3 Nr. 1
Buchstabe c treten am ersten Tag des auf die Ver-
kiindung folgenden Monats in Kraft.

(3) Artikel 1 Nr. 9 und Nr. 10 mit Ausnahme der
Rechtsverordnungsermichtigung (§ 16 Abs. 4 Satz 2
des Wohnungsbindungsgesetzes) treten am ersten
Tag des auf die Verkiindung folgenden fiinften Mo-
nats in Kraft.
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Bericht der Abgeordneten Paterna und Francke (Hamburg)

A. Allgemeines

1.

Der auf Initiative des Landes Nordrhein-Westfa-
len vom Bundesrat bereits am 17. Februar 1978
beschlossene Entwurf eines Gesetzes zur Anderung
des Wohnungsbindungsgesetzes und des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbaudnderungsge-
setz 1978 — WoBauAndG 1978 —) — Drucksache
8/1769 — wurde am 3. Mai 1978 im Deutschen Bun-
destag eingebracht und nach der ersten Beratung
mit Aussprache in seiner 109. Sitzung am 5. Okto-
ber 1978 an den AusschuB fiir Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau tiberwiesen.

Die erste Beratung des von den Abgeordneten Dr.
Jahn (Minster), Dr. Schneider u. a. sowie der Frak-
tion der CDU/CSU am 13.Dezember 1978 einge-
brachten Gesetzentwurfs zur Anderung des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes — Drucksache 8/2386 —
fand ebenfalls mit Aussprache in der 129. Sitzung
des Deutschen Bundestages am 19.Januar 1979
statt. Diese Vorlage wurde federfiihrend dem Aus-
schufl fiir Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau
und mitberatend dem FinanzausschuB} iiberwiesen.

Der federfiilhrende Ausschuf fiir Raumordnung,
Bauwesen und St&dtebau hat die beiden Vorlagen
in mehreren Sitzungen behandelt. Die allgemeine
Aussprache iiber die Bundesratsvorlage fiithrte er
in der Sitzung am 8. November 1978. Am 7. Februar
1979 fand auf der Grundlage eines umfangreichen
Fragenkatalogs eine ganztidgige Anhorung von
Vertretern und Sachverstdndigen der kommunalen
Spitzenverbénde, der Wohnungswirtschaft, des
Deutschen Mieterbundes, der Kreditwirtschaft so-
wie wohnungs- und wirtschaftswissenschaftlicher
Institute statt, nachdem sich die beteiligten Ver-
bédnde und Organisationen zuvor auch schrifilich
zu dem Fragenkatalog geduBert hatten. Am 7. Mérz
1979 hat der AusschuBl eine Gesamtbewertung der
Anhorungsergebnisse vorgenommen. Im einzelnen
beriet er die Vorlagen sodann auf der Grundlage
einer Gegeniiberstellung der beiden Gesetzentwiir-
fe mit der Stellungnahme der Bundesregierung so-
wie den von den Koalitionsfraktionen der SPD und
FDP sowie der CDU/CSU inzwischen eingereichten
zahlreichen Anderungsantridgen in seinen Sitzun-
gen am 19, 26. und 27. September sowie abschlie-
Bend am 7. November 1979. An der laufenden Ein-
zelberatung waren dabei {iberwiegend auch Vertre-
ter der kommunalen Spitzenverbdnde sowie von
Bundesldndern beteiligt.

Der mitbeteiligte FinanzausschuB hat die beiden
Vorlagen in seinen Sitzungen am 26.September
und 7. November 1979 behandelt. Er hat dabei auf
Bitten des federfiihrenden Ausschusses auch noch
zu steuer- und bausparprédmienrechtlichen Fragen
Stellung genommen.
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Der AusschuB fir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau hat im Verlauf der Beratungen dariiber
hinaus den RechtsausschuB um eine gutachtliche
AuBerung zu den rechtlichen Auswirkungen von
Vorschldagen gebeten, die von den Koalitionsfrak-
tionen und der CDU/CSU im einzelnen zur Verbes-
serung des Mieterschutzes bei der Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen gemacht wur-
den. Der RechtsausschuB3 hat die erbetene gutacht-
liche Stellungnahme in seiner Sitzung am 17. Okto-
ber 1979 herbeigefiihrt.

Im Verlauf der Beratungen sind beim Ausschuf} fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau zahlreiche
Eingaben und Petitionen sowohl von Einzelperso-
nen wie von Gruppen und weiteren Organisationen
teils unmittelbar, teils iiber die Petitionsausschiisse
des Deutschen Bundestages und des nordrhein-
westfdlischen Landtages eingegangen. In etwa glei-
chem Umfang wurden danach aus konkretem An-
laB hauptséchlich die vorgesehenen Lockerungen
unterstiitzt, wirkungsvollere MaBnahmen gegen
spekulative Umwandlungen von Miet- in Eigen-
tumswohnungen befiirwortet und die Anhebung der
Einkommensgrenzen gefordert.

2.

Die Beratungen der beiden Gesetzesvorlagen im
AusschuB fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau, die in ihrem Kernpunkt auf eine Locke-
rung der Belegungs- und Mietpreisbindungen sowie
die Beseitigung von Strukturproblemen im sozialen
Wohnungsbau abzielen, sind vor dem Hintergrund
der regional und gruppenspezifisch immer noch un-
ausgewogenen Wohnungsmarktsituation sowie der
anhaltenden Diskussion iiber die Liberalisierung
des sozialen Wohnungsbaues und die Neuorientie-
rung der Stadte- und Wohnungsbaupolitik zu se-
hen. Da sowohl in der offentlichen Diskussion wie
im AusschuB insgesamt die bei der Beratung der
vorliegenden Gesetzesvorlagen in erster Linie in-
teressierenden Fragen der Wohnungsbedarfslage,
der Belegungsstruktur und Fluktuation im sozialen
Wohnungsbau, seiner Gesamtbedeutung fir die
Wohnraumversorgung und Eigentumsbildung im
‘Wohnungsbau sowie insbesondere des AusmaBes,
Tempos und der Auswirkungen seiner méglichen
Liberalisierung unterschiedlich bewertet wurden
und werden, hat der AusschuBl versucht, durch das
von ihm durchgefiihrte Hearing mit zu einer KI&-
rung dieser Fragen beizutragen.

Die offentliche Anhérung hat indessen kein ein-
heitliches Ergebnis gebracht. Im wesentlichen hat
sich ergeben, daB es gegenwartig keine hinrei-
chend exakten Daten und nicht geniigend unstritti-
ge Kriterien gibt, um den kiinftigen Wohnungsbe-
darf exakt definieren und ihn zur regionalen Ab-
grenzung und zur Diffenrenzierung nach der Ange-
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botsstruktur verwenden zu koénnen. Zum Umfang
der Wohnberechtigung und zum AusmaB der Fehl-
subventionierung im sozialen Wohnungsbau konn-
ten ebenso wenig genaue Angaben gemacht wer-
den, wie zur Belegungsstruktur. Sachgerechte und
verwertbare Vorschldge zur Lisung der Fehlbele-
gungsproblematik wurden nicht unterbreitet.

Kein einheitliches Bild hat sich insbesondere auch
bei der Bewertung der vorgesehenen Bindungslok-
kerungen ergeben. Die kommunalen Spitzenverban-
de, der Deutsche Mieterbund, das Deutsche Institut
fiir Wirtschaftsforschung und das Institut fiir Woh-
nen und Umwelt haben sich strikt gegen die vorge-
schlagenen LiberalisierungsmaBnahmen ausgespro-
chen und dagegen teilweise erhebliche Bedenken
erhoben. Die beteiligten Verbdande der Wohnungs-
und Kreditwirtschaft sowie die Gesellschaft fir
Wohnungs- und Siedlungswesen haben demgegen-
iiber tendenziell mehr oder weniger stark die vor-
gesehenen Lockerungen unterstiitzt und teilweise
weitergehende LiberalisierungsmaBnahmen befiir-
wortet.

Alle beteiligten Verbédnde und Organisationen ha-
ben sich gegen spekulative Umwandlungen von
Miet- in Eigentumswohnungen ausgesprochen, im
allgemeinen aber den bestehenden Mieterschutz als
ausreichend erachtet.

3.

Der AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau hat die Zielsetzung der Gesetzesvorlage
des Bundesrates — Drucksache 8/1769 —, die Miet-
preis- und Belegungsbindungen im sozialen Woh-
nungsbau zu lockern, fiir die Félle einmiitig bejaht,
in denen diese Bindungen ihre urspriingliche Be-
deutung fiir die Versorgung breiter Schichten der
Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum zu fi-
nanziell tragbaren Mieten verloren haben. Uber die
weitergehende Zielsetzung des Bundesrates, die
vorgesehenen Anderungen lediglich als einen Ein-
stieg in die allmé&hliche und schrittweise Uberfiih-
rung des sozialen Wohnungsbestandes in markt-
wirtschaftliche Verhéaltnisse anzusehen, stand im
AusschuB nicht zur Abstimmung. Im AusschuBl sind
aber sowohl graduelle Unterschiede zwischen den
Koalitionsfraktionen wie erhebliche Unterschiede
im Verhéaltnis der Koalition zur Opposition zur
Notwendigkeit, zum AusmaB, zur Beschleunigung
und insbesondere zu den Auswirkungen einer Libe-
ralisierung des sozialen Wohnungsbaus deutlich
geworden.

Die von den Koalitionsfraktionen der SPD und FDP
mehrheitlich empfohlenen Vorschlage zur Locke-
rung der Belegungs- und Mietpreisbindungen im
sozialen Wohnungsbau nach § 16 WoBindG gehen
von den Vorschldgen der Bundesratsvorlage aus.
Danach soll eine Bindungslockerung iiberall dort
ermoglicht werden, wo am Ortlichen Wohnungs-
markt kein Bedarf mehr an der Aufrechterhaltung
der Sozialbindungen besteht. Die Bindungen sollen
dagegen in den Gebieten aufrechterhalten bleiben,
in denen weiterhin ein erhéhter Bedarf an Sozial-
mietwohnungen besteht. Die Landesregierungen
werden daher erméchtigt, Gebiete mit erhohtem

Bedarf an o6ffentlich geférderten Wohnungen durch
Rechtsverordnung zu bestimmen.

Die Bundesratsvorlage hatte hinsichtlich der Fest-
legung von Bedarfsschwerpunkten zundchst nur
auf die nach § 5a WoBindG festgelegten Gebiete
abgestellt. Die Bundesregierung hatte sich jedoch
unter anderem zu dieser Frage noch eine ergénzen-
de Stellungnahme im Verlauf des Gesetzgebungs-
verfahrens vorbehalten. Die von der AusschuB-
mehrheit zusétzlich zu § 5a WoBindG flir notwen-
dig gehaltene Mdglichkeit zur Festlegung von Be-
darfsschwerpunkten auch innerhalb des § 16 Wo-
BindG folgt im FErgebnis einem entsprechenden
Vorschlag der Bundesregierung, den sie in ihrer
Kabinettsitzung am 21. Februar 1979 beschlossen
hatte.

Wegen der ndheren Einzelheiten der bei der Fest-
legung von Bedarfsschwerpunkten zugrunde zu le-
genden Bedarfskriterien wird auf die Einzelbegriin-
dung zu Artikel 1 § 16 verwiesen.

Im einzelnen sehen die neuen Regelungen vor, daB
in den Gebieten mit einem ausgeglichenen Miet-
wohnungsbestand die Eigenschaft ,6ffentlich gefor-
dert” sofort mit der freiwilligen vorzeitigen und
vollstdndigen Riickzahlung der offentlichen Mittel
entfallt, wenn die Wohnung im Zeitpunkt der
Riickzahlung nicht vermietet ist oder von einem
.Fehlbeleger” bewohnt wird. Diese erst von der
AusschuBmehrheit empfohlene Kopplung der vor-
gesehenen Bindungslockerungen mit einer Fehlbe-
legerregelung sieht vor, daB die betroffenen Mieter
bei der Riickzahlung der offentlichen Mittel inner-
halb einer Frist von vier Monaten die Fortdauer
ihrer Wohnberechtigung nachzuweisen haben, wo-
bei in Anlehnung an die Einkommensgrenze fiir
den zweiten Forderungsweg eine Uberschreitung
der Einkommensgrenzen um bis zu 40 v.H. un-
schadlich ist.

Ist die Wohnung im Zeitpunkt der Riickzahlung
vermietet und nicht von einem wie oben definier-
ten ,Fehlbeleger” bewohnt, gilt die Eigenschaft
,offentlich geférdert” bis zur Beendigung des der-
zeitigen Mietverhdltnisses, langstens auf die Dauer
der Nachwirkungsfrist von zehn Jahren fort. In
durch Rechtsverordnung bestimmten Gebieten mit
erhohtem Bedarf verbleibt es dagegen weiterhin
bei der zehnjdhrigen Nachwirkung der Belegungs-
und Mietpreisbindungen fiir Sozialmiet- und Ge-
nossenschaftswohnungen. Eine Ausnahme soll hier
lediglich fiir solche aus einer Umwandlung ent-
standene Eigentumswohnungen gelten, die vom
bisherigen Mieter erworben worden sind. Auch in
diesen Féllen einer ,gekorenen" Eigentumswoh-
nung sollen die Bindungen mit der Riickzahlung
entfallen, um damit eine Gleichstellung mit den
ibrigen offentlich geférderten Eigentumswohnun-
gen und Eigenheimen zu erreichen.

Der weitere Vorschlag des Bundesrates, die Grenze
von Kleindarlehen, deren Riickzahlung bei allen 6f-
fentlich geférderten Wohnungen ohne jegliche ge-
bietliche Begrenzung ebenfalls zum sofortigen
Wegfall der Bindungen fithren soll, von 1000 auf
3000 DM anzuheben, wurde vom AusschuB mehr-
heitlich unverdndert iibernommen. =
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Die Koalitionsfraktionen der SPD und der FDP
sehen diese Vorschldge bei graduellen Unterschie-
den sowohl in den Ausgangsiiberlegungen wie bei
der Beurteilung der méglichen Auswirkungen ins-
gesamt als einen tragbaren KompromiB an, um in
Gebieten, in denen Bedarf an der Aufrechterhal-
tung der Bindungen im gegenwartigen Umfang
nicht mehr besteht, eine schrittweise Marktanglei-
chung im Wohnungsbau ohne soziale Spannungen
zu erreichen.

So sind insbesondere seitens der SPD wiederholt
ernsthafte und grundsatzliche Bedenken gegen eine
Reduzierung des Sozialwohnungsbestandes. unter
dem Gesichtspunkt geltend gemacht worden, daB
es nach wie vor die unverdnderte staatliche Aufga-
be sei, breite Schichten der Bevolkerung mit ange-
messenem Wohnraum zu tragbaren Mieten zu ver-
sorgen, und daB es dazu eines gesicherten Bestan-
des an Sozialmietwohnungen bediirfe. Befiirchtun-
gen hat die SPD des weiteren dahingehend gedau-
Bert, daB sich aus den vorgesehenen Liberalisie-
rungsmaBnahmen eine unvertretbare Anhebung des
allgemeinen Mietniveaus ergeben konnte. AuBer-
dem hat sie darauf hingewiesen, daB mit der Fehl-
belegerregelung ein zusétzlicher Verwaltungsauf-
wand verbunden ist, der in keinem Verhéltnis zum
Effekt steht. Als Vorteil sieht sie lediglich an, daB
nunmehr nach ihrer Auffassung erstmalig der Be-
griff der ,Fehlbelegung” gesetzlich festgelegt ist. Sie
hat der vorgesehenen Regelung zugestimmt, um
einen tragbaren KompromiB zu ermdglichen.

Die FDP hat den mit dem Gesetzentwurf ange-
strebten Einstieg in die Liberalisierung demgegen-
ilber uneingeschrankt begriift und in diesem Um-
fange auch fiir notwendig gehalten, um damit
gleichzeitig den planmé&Bigen Ubergang des Sozial-
wohnungsbestandes in den Markt mit jeweils rela-
tiv groBen Baualtersgruppen zu entzerren. Sie hat
im Ubrigen bezweifelt, ob die bisherige Objektfor-
derung tatsachlich noch auf die Versorgung breiter
Schichten der Bevolkerung angelegt bleiben kon-
ne.
Die CDU/CSU hat sich gegen die von ihr als
nicht ausreichend angesehenen Vorschldge der Ko-
alitionsfraktionen zur Lockerung der Belegungs-
und Mietpreisbindungen im sozialen Wohnungsbau
gewandt und im wesentlichen die folgenden wei-
tergehenden LiberalisierungsmaBnahmen vorge-
schlagen:

— Verkiirzung der Nachwirkungsfrist auf flnf

) Jahre,

— Wegfall der Bindungen bei freien bzw. innerhalb
der Nachwirkungsfrist freiwerdenden Wohnun-
gen auch in den Féllen, in denen ein Ablo-
sungsbonus gewahrt wird,

— Wegfall der Bindungen bei fehlbelegten Woh-
nungen ohne Einkommensiiberschreitungsgrenze,

— Anhebung der Bagatellgrenze auf 5000 DM
bezogen auf die Restschuld,

— Ablésungsmoglichkeit auch fiir einzelne Woh-
nungen,

— keine Ausnahmemdglichkeit fiir Gebiete mit er-
hohtem Bedarf an oOffentlich geforderten Woh-
nungen,

34

Zur Begriindung ihrer weitergehenden Vorschla-
ge hat die CDU/CSU im wesentlichen darauf ver-
wiesen, daB der soziale Wohnungsbau angesichts
der Diskrepanz zwischen der Zahl der Wohnbe-
rechtigten und der Zahl der fiir eine Neubelegung
in Frage kommenden Wohnungen inzwischen weit-
gehend seine Funktion zur Versorgung der einkom-
mensschwécheren Haushalte verloren habe und im
Ergebnis nur noch vorhandene Besitzstinde ge-
schiitzt wiirden. Die bestehenden Strukturprobleme
im sozialen Wohnungsbau lieBen sich nur durch
seine konsequente Liberalisierung und Uberfih-
rung in die Marktwirtschaft ldsen. Die weiterge-
henden Vorschldge hatten zudem einen stdrkeren
MittelriickfluB zur Folge, die der 6ffentlichen Hand
zusétzliche Forderungsmoglichkeiten erdffne.

Gegen die von den Koalitionsfraktionen vorge-
schlagene Fehlbelegerregelung hat die CDU/CSU
geltend gemacht, daB die vorgesehene Toleranz-
grenze von 40v.H. in Verbindung mit der beab-
sichtigen umfangreichen Anhebung der Einkom-
mensgrenzen sie im Ergebnis wieder wirkungslos
mache. In gleicher Weise hat sie Befiirchtungen
geduBert, daB infolge der vorgesehenen Ausnahme-
regelung fiir sogenannte Bedarfsschwerpunkte die
vorgeschlagenen LiberalisierungsmaBnahmen im
Ergebnis wieder unterlaufen wiirden, da sich die
Gemeinden iiberbieten wiirden, von den Landern
als Bedarfsschwerpunkte ausgewiesen zu werden,
um weiterhin in den GenuB von Forderungsmitteln
zu gelangen. Insbesondere seien diese Beflirchtun-
gen aus der Kopplung der Vorschriften nach §5a
und § 16 WoBindG begriindet, durch die die beab-
sichtigte Zielsetzung des Gesetzes im wesentlichen
wieder aufgehoben werde.

Die Koalitionsfraktionen haben demgegeniiber be-
tont, daB bei einer Verwirklichung dieser weiter-
gehenden Vorschldge in kiirzester Zeit eine unver-
tretbar hohe Zahl von Sozialmietwohnungen aus
dem Bestand ausscheide, was insbesondere in den
Ballungsgebieten zu einer weiteren Verscharfung
der ohnehin schon bestehenden und zum Teil zu-
nehmenden Versorgungsengpasse filhren miisse.
Aus diesem Grunde konne auch nicht auf die im
iilbrigen auch vom Bundesrat empfohlene Regiona-
lisierung der Regelung verzichtet werden. Die Ko-
alitionsfraktionen haben letztlich auch aus diesen
Erwégungen den von ihnen ansonsten fiir durchaus
iiberlegenswert gehaltenen und von seiten der
Wohnungswirtschaft  befiirworteten Vorschlag
nicht fiir vertretbar gehalten, die ‘Ablésung auch
fiir einzelne Wohnungen zuzulassen. Insbesondere
bestehe damit die Gefahr, daB jeweils gerade frei-
werdende Wohnungen gezielt abgelost und da-
durch die Umwandlung im Ergebnis beschleunigt
wiirde. Die Koalitionsfraktionen haben im iibrigen
der an eine starkere Liberalisierung gekniipften Er-
wartung widersprochen, durch einen erhéhten Mit-
telriickfluB zusétzliche Forderungsmittel mobilisie-
ren zu koénnen. Die RiickfluBmittel aus einer frei-
werdenden Wohnung stiinden im krassen Gegen-
satz zum Férderungsbedarf einer neuen Wohnung.

Hinsichtlich der gegen die Fehlbelegerregelung
geltend gemachten Bedenken hat die SPD-Fraktion
darauf verwiesen, dall eine Toleranzgrenze zur
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Vermeidung sozialer Hérten unabweisbar und die
Grenze von 40 v.H. im Hinblick auf diese Férde-
rungsgrenze im zweiten Forderungsweg letztlich
sachgerecht sei. Die FDP hat demgegeniiber zum
Ausdruck gebracht, daB sie sowohl bei der Uber-
schreitungsgrenze im zweiten Foérderungsweg als
auch bei der Fehlbelegerregelung eine niedrigere
Toleranzgrenze von 20 bis 25 v. H. fiir besser halte,
hat diese Bedenken aber im Hinblick auf die Zeit-
verzogerungen bei der notwendigen Abklarung der
Auswirkungen einer Absenkung der Toleranz-
grenze im zweiten Forderungsweg zurlickgestellt,
weil sie im librigen wie die SPD-Fraktion der Auf-
fassung ist, daB die Toleranzgrenzen einheitlich
sein missen.

4.

Einmiitig hat sich der AusschuB fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stédtebau gegen spekulative
Umwandlungen von Sozialmiet- in Eigentumswoh-
nungen und gegen sich daraus ergebende Mieter-
verdrangungen ausgesprochen. Die Erérterung die-
ser Fragen hat im Verlauf der Beratungen aufgrund
von inzwischen aufgetretenen konkreten Spekula-
tionsfdllen und zahlreichen zu dieser Problematik
eingegangenen Eingaben im AusschuBl einen brei-
ten Raum eingenommen. Der AusschuBl halt die
Verbreiterung der Eigentumsbildung auch aus dem
Sozialwohnungsbestand und die VerduBerung um-
gewandelter Sozialmietwohnungen an die bisheri-
gen Mieter insgesamt zwar grundsatzlich fiir wiin-
schenswert. Wahrend die CDU/CSU jedoch den be-
stehenden Mieterschutz auch unter Berufung auf
entsprechende Feststellungen der Bundesregierung
insoweit insgesamt fiir ausreichend erachtet und
die bei Umwandlungsfallen entstandenen Schwie-
rigkeiten in erster Linie auf die unzureichende
Aufkldrung der Mieter iiber die ihnen zustehenden
Rechte zuriickfiihrt, haben die Koalitionsfraktionen
aufgrund der ihnen vorliegenden Erfahrungen eine
Verstarkung des Mieterschutzes befiirwortet.

Im einzelnen sehen die mehrheitlich beschlosse-
nen Vorschldge des Ausschusses zu §§2a und 2b
sowie § 26 WoBindG vor, daB der Verfiigungsbe-
rechtigte bei der Umwandlung einer offentlich ge-
forderten Mietwohnung in eine Eigentumswohnung
der zustandigen Stelle unverziiglich die Umwand-
lung unter Angabe des Namens des betroffenen
Mieters und im Falle einer beabsichtigten Weiter-
verduBerung mindestens einen Monat vor der no-
tariellen Beurkundung auch den Namen des kiinfti-
gen Erwerbers mitzuteilen hat. Kommt der Verfi-
gungsberechtigte diesen Verpflichtungen nicht,
nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig nach, kann
er wegen einer Ordnungswidrigkeit mit einer Geld-
buBe bis zu 3 000— DM je Wohnung belegt wer-
den. Die zustdndige Stelle ist dann ihrerseits gehal-
ten, dem Mieter und dem kiinftigen Erwerber iiber
die sich aus der Umwandlung und dem Erwerb er-
gebenden Rechtsfolgen zu unterrichten.

Dariiber hinaus soll der von einer Umwandlung
betroffene Mieter ein gesetzliches Vorkaufsrecht
an seiner Sozialmietwohnung erhalten, das bis zum
Ablauf von sechs Monaten seit der Mitteilung des

Verfligungsberechtigten iiber den Inhalt des Kauf-
vertrags ausgeiibt werden kann.

SchlieBlich soll der soziale Kiindigungsschutz in-
soweit verstdrkt werden, als sich kilinftig der Dritt-
erwerber einer in eine Eigentumswohnung umge-
wandelten Sozialmietwohnung gegeniiber dem bis-
herigen Mieter fiir die Dauer der zehnjdhrigen
Nachwirkungsfrist nicht auf die Geltendmachung
von Eigenbedarf gemdaB §564b Abs.2 Nr.2 BGB
berufen darf. Der zu dieser Vorschrift um eine gut-
achtliche Stellungnahme gebetene Rechtsausschufl
hat aus verfassungsrechtlichen Griinden empfohlen,
mit dieser Bestimmung nicht frithere Erwerbsfélle
rickwirkend zu erfassen. Der federfiihrende Aus-
schuB hat sich diesen Bedenken indessen nicht an-
schlieBen koénnen und davon abgesehen, den vom
RechtsausschuB empfohlenen diesbeziiglichen An-
derungsvorschlag zu Ubernehmen. Der federfiithren-
de AusschuBl ging dabei davon aus, daB3 bei den in
Frage kommenden Erwerbsfédllen aus Umwand-
lungsaktionen von Sozialmietwohnungen der letz-
ten Zeit in aller Regel die Drei-Jahres-Frist des
§ 564 b Abs.2 Nr.2 BGB noch nicht abgelaufen ist
und folglich eine echte Riickwirkung nicht eintritt.
Weder werden ndamlich bereits ausgesprochene
Eigenbedarfs-Kiindigungen von der beabsichtigten
Regelung betroffen, noch ist die Kiindigungsméog-
lichkeit wegen Eigenbedarfs fiir die bisherigen Er-
werber bereits entstanden. Diese Kiindigungsmog-
lichkeit wiirde sich erstmals mit dem Ablauf der
Drei-Jahres-Schutzfrist des § 564 b Abs. 2 Nr.2 BGB
ergeben.

Die Koalitionsfraktionen halten diese auf den so-
zialen Wohnungsbau beschrankten MaBnahmen bei
aller Anerkennung des bestehenden Mieterschutzes
insgesamt fiir notwendig, um den spekulativen
Verdrdngungen von Mietern insbesondere im Zu-
sammenhang mit dem Aufkauf und der Umwand-
lung ganzer Sozialmietwohnanlagen zu begegnen
und gleichzeitig die VerauBerung der Wohnungen
grundsétzlich an die bisherigen Mieter zu sichern.
Im Verhéltnis zu den Vermietern und Eigentiimern
sehen sie die Verstdrkung des Mieterschutzes in
diesem Umfang dabei aus dem Gesichtspunkt als
zumutbar und gerechtfertigt an, als im Bereich des
sozialen Wohnungsbaues erst unter dem Einsatz
massiver offentlicher Férderungsmittel das Woh-
nungsvermogen habe gebildet werden kdnnen und
daher auch weitergehende Sozialverpflichtungen auf-
erlegt werden konnten als im freifinanzierten Woh-
nungsbau.

Die CDU/CSU, die sich insgesamt gegen diese
Anderungsvorschldge der Koalitionsfraktionen aus-
gesprochen hat, hat ihrerseits gleichfalls ein ge-
setzliches Vorkaufsrecht des von einer Umwand-
lung und VerduBerung betroffenen Mieters einer
Sozialmietwohnung vorgeschlagen, nachdem sie
zundchst ein generelles Vorkaufsrecht der betroffe-
nen Mieter fiir den gesamten Wohnungsbereich
empfohlen hatte. Sie hat diesen weitergehenden
Vorschlag nicht mehr aufrechterhalten, da hierge-
gen seitens der CDU/CSU im Rechtsausschuf3 Be-
denken geduBert wurden.
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Die von der CDU/CSU vorgeschlagene Regelung
eines gesetzlichen Vorkaufsrechts gemdB § 504
BGB hat sich sowohl im Verfahren wie in den be-
sonderen Mitteilungs- und Unterrichtungspflichten
von den entsprechenden Vorschldgen der Koali-
tionsfraktionen unterschieden. Nach den Vorstel-
lungen der CDU/CSU sollte der Verfiigungsberech-
tigte einer durch Umwandlung einer Sozialmiet-
wohnung entstandenen Eigentumswohnung ver-
pflichtet werden, den Mieter iiber die Umwand-
lungsabsichten zu unterrichten und ihm die Woh-
nung zu einem bestimmten Preis mit einer minde-
stens sechsmonatigen Erklarungsfrist anzutragen.
Das dem Mieter fiir den Fall der VerauBerung der
‘Wohnung an einen Dritterwerber zustehende Vor-
kaufsrecht sollte bereits innerhalb von zwei Mona-
ten seit der Mitteilung {iber den Vertragsinhalt aus-
gelibt werden. Dem Notar sollte die Verpflichtung
zur Mitteilung des Vertragsinhalts an den Mieter in
Verbindung mit einer Belehrung iiber die zustehen-
den Mieterschutzrechte obliegen.

Gegen die vorgesehene Ausdehnung der -Aus-
schluBfrist von drei Jahren zur Geltendmachung ei-
ner Eigenbedarfskiindigung gemdB §564b Abs.2
Nr.2 BGB hat die CDU/CSU grundséatzliche woh-
nungs- und rechtspolitische Bedenken geltend ge-
macht und die Befiirchtung geduBert, daB mit die-
ser Regelung im Ergebnis nur die bestehenden Be-
legungsstrukturen verfestigt wiirden, ohne daB sie
im konkreten Einzelfall eine wirksame Hilfe bedeu-
te.

5.

Die Frage der Anpassung der Einkommensgren-
zen im sozialen Wohnungsbau gemdB § 25 II.
WoBauG an die seit der letzten Anhebung am
1. Januar 1974 eingetretene Entwicklung ist im
AusschuB zwischen den Koalititionsfraktionen der
SPD und FDP einerseits und der CDU/CSU anderer-
seits unterschiedlich bewertet worden.

In der Vorlage des Bundesrates war im Interesse
einer stdrkeren Familienférderung die Anhebung
des Zuschlags fiir junge Ehepaare von 4800 auf
9000 DM sowie die Anhebung des Zuschlags fir
Schwerstbehinderte mit einer MdE von minde-
stens 80 v. H. von 4 200 auf ebenfalls 9 000 DM vor-
geschlagen worden, wobei sich die Bundesregie-
rung in ihrer Stellungnahme zu der Gesetzesvorla-
ge gegen die Erhéhung des Zuschlags fiir junge
Ehepaare ausgesprochen hatte.

Der AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau hat jedoch mehrheitlich aufgrund der in-
zwischen eingetretenen Preis- und Einkommensent-
wicklung eine generelle Anhebung der Einkom-
mensgrenzen fiir notwendig gehalten und emp-
fiehlt, die Einkommensgrenzen um durchschnittlich
20 v. H. anzuheben. Im einzelnen sollen die maB-
geblichen Betrdge wie folgt angehoben werden:

der Grundbetrag von 18 000 auf 21 600 DM,

der Zuschlag fiir den zweiten Familienangehdrigen
von 9 000 auf 10 200 DM,

der Zuschlag fiir jeden weiteren Familienangehori-
gen von 4 200 auf 6 300 DM,
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der Zuschlag fur junge Ehepaare von 4800 auf
6 000 DM und

der Zuschlag fiir Schwerstbehinderte von 4 200 auf
9 000 DM.

Fir S?:hwerbehinderte mit einer MdE von minde-
stens 50 v. H. soll es bei dem bisherigen Zuschlag
von 4 200 DM verbleiben.

Als neue Elemente sieht die empfohlene Einkom-
mensregelung dariiber hinaus zum einen vor, daB
der Zuschlag bei einem zur Familie rechnenden
GroBelternteil in jedem Falle 10200 DM betragen
soll. Dieser Vorschlag soll besonders das Zusam-
menleben der verschiedenen Generationen in einer
Familie begiinstigen. Zum anderen sollen kiinftig
Aufwendungen zur Erfiilllung gesetzlicher Unter-
haltsleistungen vom maBgeblichen Familieneinkom-
men abgesetzt werden. Dieser Vorschlag soll der
tatsdchlichen Einkommenssituation der betroffenen
unterhaltsverpflichteten Haushalte Rechnung tra-
gen.

Die Koalitionsfraktionen der SPD und FDP haben
zur Begriindung ihrer Vorschldge darauf verwie-
sen, daB auch sie die Problematik einer zu starken
Anhebung der Einkommensgrenzen durchaus sa-
hen. Die insgesamt mafvolle Anhebung um durch-
schnittlich 20 v. H. liege unter dem Anstieg der seit
1974 eingetretenen Einkommensverbesserungen
und sei nicht zuletzt deshalb sachlich geboten und
gerechtfertigt, weil die Mieten seither starker als
die Lebenshaltungskosten gestiegen seien und ein
Teil der Wohnberechtigten inzwischen aus den
Einkommensgrenzen herausgewachsen sei, ohne
daB sich ihre reale Einkommenssituation tatsédch-
lich verbessert habe. Teilweise seien sogar Ver-
schlechterungen eingetreten. Die Anhebung der
Einkommensgrenzen sei insbesondere auch aus
stadtebaulicher Sicht erforderlich, um in den Sozi-
alwohnungsanlagen eine ausgewogene Sozialstruk-
tur zu erhalten. In familienpolitischer Hinsicht
werde dabei insoweit ein deutlicher Akzent ge-
setzt, als die Anhebung der fiir die Beruicksichti-
gung von Kindern maBgebenden Zuschlage von
4200 auf 6 300 DM 50 v. H. betrage.

Die CDU/CSU hat sich gegen die Anhebung der
Einkommensgrenzen ausgesprochen und sich dabei
weitgehend die von der Bundesregierung in ihrer
GegenauBerung zur Bundesratsvorlage erhobenen
Bedenken zu eigen gemacht. Sie hat insbesondere
betont, die Anhebung der Einkommensgrenzen pra-
judiziere die notwendige Neukonzeption der Woh-
nungspolitik, verfestige die Ungleichgewichtigkei-
ten im sozialen Wohnungsbau und wecke im Er-
gebnis durch die Erweiterung des Berechtigten-
kreises nur Erwartungen, die ohnehin nicht erfiillt
werden konnten.

Die CDU/CSU hat ihrerseits vorgeschlagen, den in
erster Linie fiir Kinder maBgebenden Steigerungs-
beitrag fiir jeden weiteren Familienangehérigen
von 4200 auf 6500 DM sowie den Zuschlag fir
junge Familien von 4800 auf 9 000 DM anzuheben,
um dadurch kinderreiche und junge Familien gezielt
zu fordern. Sie hat sich im ibrigen gleichfalls fiir
einen Schwerstbehindertenzuschlag von 9 000 DM
ausgesprochen.
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Die Koalitionsfraktionen haben gegeniiber diesen
Vorschlagen geltend gemacht, daB bei einer Ge-
geniberstellung der Vorschldge der CDU/CSU ei-
nerseits und derjenigen der SPD und FDP anderer-
seits die Unterschiede sowohl hinsichtlich der Aus-
weitung des Berechtigtenkreises wie auch bei den
in Frage kommenden Haushalten tatsdchlich nur ge-
ring seien. Insofern sei auch die Argumentation
der CDU/CSU nicht widerspruchsfrei. Die vorgese-
henen Verbesserungen fiir junge und kinderreiche
Familien seien unter Hinzurechnung der von den
Koalitionsfraktionen vorgeschlagenen Anhebung
des Grundbetrages nahezu gleich, teilweise sogar
beim Koalitionsvorschlag noch giinstiger.

Einmiitig hat sich der Ausschufl zu § 116 II. Wo-
BauG dafiir ausgesprochen, daf§ in Berlin im Hin-
blick auf die dortige Wohnungssituation jeweils
eine Uberschreitung der Einkommensgrenzen bis
zu 20 v. H. zul&ssig sein soll.

6.

Einstimmig hat der Ausschufl die mit der Ge-
setzesvorlage der CDU/CSU — Drucksache 8/2386
— vorgeschlagenen Anhebungen der Wohnflachen-
grenzen fiir den steuerbegiinstigten Wohnungsbau
gemdB §82 II. WoBauG gebilligt. Danach soll die
mafigebliche Wohnflache im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau von 156 qm kiinftig bereits ab dem
fiinften Familienmitglied und nicht mehr wie bisher
erst ab dem sechsten Familienmitglied um 20 gm
erh6ht werden. Dariiber hinaus soll auch bei einer
nachtraglichen Erhohung der Kinderzahl noch die
Steuerbegiinstigung eintreten. Die nachtragliche
Anerkennung als steuerbegiinstigte Wohnung soll
bei einer Anderung der mafBgeblichen Familienver-
héltnisse bis zum Ablauf von acht Jahren nach der
Bezugsfertigkeit der Wohnung moglich sein, wobei
die nachtragliche Steuerbegiinstigung selbst nur
fiir den Restzeitraum der insgesamt auf zehn Jahre
begrenzten Grundsteuerbegiinstigung eintreten soll.
Der achtjahrige Zeitraum, innerhalb dessen eine
nachtragliche Anerkennung zuldssig sein soll, ist
deshalb gewé&hlt worden, weil nach Ablauf dieser
Zeit keine spiirbare Steuererleichterung mehr ein-
tritt.

Der bei der Beratung dieses Regelungsbereichs be-
teiligte Finanzausschufl hat zwar gegen die vorge-
schlagenen Anderungen sowohl steuersystemati-
sche Bedenken als auch Bedenken hinsichtlich der
Bestrebungen zur Vereinfachung des Steuerrechts
geltend gemacht. Er hat jedoch darauf verzichtet,
diese Bedenken weiter zu verfolgen.

Fir den ubrigen Bereich des sozialen Wohnungs-
baus empfiehlt der AusschuB dariiber hinaus mehr-
heitlich lediglich zu § 39 II. WoBauG eine Anhe-
bung der forderungsfahigen Wohnfldchen fiir Fami-
lienheime mit zwei Wohnungen von bisher 180 gm
auf kiinftig 200 gqm. Dies jedoch mit der MaBgabe,
daB die Flache der fiir den Eigentiimer und seine
Familie bestimmten Erstwohnung nicht hoéher als
130 gqm sein und die Zweitwohnung nur als abge-
schlossene Wohnung geférdert werden darf. Anlie-
gen dieser Regelung ist es in erster Linie, die for-
derungsfadhige Wohnflache der Zweitwohnung an-

zuheben und sie damit insgesamt familiengerechter
zu gestalien.

Die CDU/CSU hat demgegeniiber vorgeschlagen,
die forderungsfdhigen Wohnflachen fiir Einfami-
lienheime von 130 qm auf 150 qm und diejenigen
fir Zweifamilienheime auf insgesamt 250 qm anzu-
heben, wobei hier die Flache der Erstwohnung 150
qm nicht tibersteigen sollte. :

Die Koalitionsfraktionen haben gegen eine solche
weitgehende Anhebung der Wohnflachen im Fami-
lienheimbereich grundsatzliche Bedenken aus dem
Gesichtspunkt erhoben, dafl diese familienfreund-
lich motivierten Flachenanhebungen den bestehen-
den Abstand zum Sozialmietwohnungsbereich un-
vertretbar vergroBerten. Die Wohnflachenbediirf-
nisse der Kinder seien im Grunde iiberall gleich
groB.

Auch der FinanzausschuB hat sich gegen die wei-
tergehenden Vorschlage der CDU/CSU und fiir die
Annahme des Anderungsvorschlages der SPD und
FDP ausgesprochen. . -

7.

Die Beratungen der Vorschldge des Bundesra-
tes zur Bereinigung von Strukturproblemen im so-
zialen Wohnungsbau im iibrigen haben im Aus-
schuBl im wesentlichen zu den folgenden Ergebnis-
sen gefuhrt:

— Der Ausschuf hat einstimmig nicht dem Vor-
schlag des Bundesrates zu §4 WoBindG ent-
sprochen, den Belegungsvorbehalt fiir einkom-
mensschwéchere Personenkreise zu streichen.
Danach sollen die vor dem 1. Januar 1966 gefér-
derten Wohnungen auch weiterhin fiir diejeni-
gen Wohnungssuchenden vorbehalten bleiben,
deren Einkommen die maBgeblichen Einkom-
mensgrenzen um mindestens 20v.H. unter-
schreitet. Der AusschuB h&lt diese Regelung
weiterhin {ir erforderlich, um die einkommens-
schwdcheren Haushalte gezielt in den preisgiin-
stigeren Wohnungen unterbringen zu koénnen.
Auch bei der Anhorung ist iiberwiegend ein Be-
diirfnis an der Beibehaltung dieser Regelung
anerkannt worden.

— Ebenfalls einstimmig hat der AusschuB auch
nicht den Vorschlag des Bundesrates iibernom-
men, die generelle Freistellungsmoéglichkeit fir
Wohnungen bestimmter Art oder fiir bestimmte
Gebiete in § 7 WoBindG zu streichen. Der Aus-
schul hat nicht zuletzt auch im Hinblick auf
die empfohlene Regionalisierung der vorgesehe-
nen Bindungslockerungen gemdB8 § 16 WoBindG
der Gesetzesvorlage noch ein Bedirfnis an der
generellen Freistellungsmdoglichkeit und ihrer
moglichst fiexiblen Handhabung gesehen.

Der AusschuB hat dariiber hinaus aus Rechts-
und ZweckmaédBigkeitsgriinden einstimmig einen
Anderungsantrag der Fraktionen der SPD und
FDP gebilligt, der vorsieht, da im Falle einer
Freistellung oder Zweckentfremdung im Rah-
men der §§7 bzw. 12 WoBindG anstelle von
Geld- oder Ausgleichsleistungen auch die Be-
reitstellung einer Ersatzwohnung zuldssig sein
soll.
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Im Ergebnis einmiitig hat der AusschuB des
weiteren nicht den BeschluB des Bundesrates zu
§8b WoBindG i{ibernommen, die bisher auf
sechs Jahre begrenzte Maoglichkeit, bei den
Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf den An-
satz von Aufwendungen zu verzichten, auf ei-
nen Zeitraum von héchstens 20 Jahren zu ver-
langern. Der AusschuB hat diesen Vorschlag
einmiitig aus wohnungswirtschaftlicher Sicht
nicht fiir vertretbar gehalten.

Ein Vorschlag der CDU/CSU, den mdglichen
Zinsverzicht nach §8b WoBindG der Hohe
nach zu begrenzen und ihn nur bis zur Hoéhe
des Betrages zuzulassen, der 10 v. H. der laufen-
den Aufwendungen nicht iibersteigt, fand im
Ausschul ebenso wenig eine Mehrheit wie der
im Zusammenhang damit weiter gestellte An-
trag zu § 8 a WoBindG, die Verzinsung des ein-
gesetzten Eigenkapitals unabhéngig von seiner
Hohe auf 4 v. H. zu begrenzen. Nach dem gel-
tenden Recht ist eine Verzinsung des Eigenka-
pitals, soweit es nicht 15v.H. der Gesamtko-
sten iibersteigt, bis zu 6,5 v. H. mdglich. Die
CDU/CSU wollte mit diesen Vorschligen zum
einen den Antragstellern die Mdéglichkeit ein-
raumen, durch die Hohe der Eigenleistungen
selbst auf die Hohe der Kapitalkosten EinfluB
zu nehmen, um damit die jeweiligen Mietober-
grenzen zu erreichen. Im {ibrigen sollte eine Be-
grenzung des Anstiegs der Mieten infolge der
nach sechs Jahren unwirksam werdenden Zins-
verzichte erreicht werden.

Die AusschuBmehrheit hat diesen Anderungs-
vorschlédgen gleichfalls aus wohnungswirtschaft-
licher Sicht und im Interesse flexibler Finanzie-
rungsmoglichkeiten widersprochen. Sie hat zu-
dem daraus eher einen Riickgang der Investi-
tionstdtigkeit als eine Verbesserung der Wirt-
schaftlichkeit befiirchtet.

Einmiitig entspochen hat der AusschuB indessen
den Vorschldagen des Bundesrates zu §§ 18 a und
18 b WoBindG, wonach es kiinftig den Landes-
regierungen wegen des sehr unterschiedlichen
Mietengefiiges in den L&ndern selbst iiberlassen
sein soll, iber die Einbeziehung weiterer Forde-
rungsjahrgédnge in die Zinsanhebung bis zu
4 v.H. nach den jeweiligen Gegebenheiten des
Landes zu entscheiden. Ebenso wie die Bundes-
regierung sieht der AusschuB darin einen An-
satzpunkt fiir die von ihm im iibrigen fiir dring-
lich gehaltene Entzerrung des Mietengefiiges.
Mehrheitlich ist dabei der Ausschufl den ergén-
zenden Vorschldagen der Bundesregierung ge-
folgt, das AusmaB kiinftiger Zinsanhebungen
zur Vermeidung unvertretbarer Mietspriinge er-
forderlichenfalls zu begrenzen sowie von quali-
tativen Merkmalen abhéngig zu machen und
nach GemeindegroBenklassen auszurichten.

Der AusschuB hat im Ergebnis einstimmig bei
lediglich redaktionellen Anderungen auch die
Vorschldage des Bundesrates zu § 28 WoBindG
gebilligt, die zum einen die Erhohung der wéh-
rend der Nachwirkungsfrist zuldssigen Verzin-
sung der durch Kapitalmarktmittel ersetzten
Baudarlehen auf 4,5v.H. sowie zum anderen

die Beibehaltung der bisherigen Art der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung nach der Beendigung
der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” bei ein-
zelnen Wohnungen eines Gebdudes vorsehen.
Ein Antrag der CDU/CSU, die zuldssige Héchst-
verzinsung von 4,5v.H. auf 6,5 v.H. heraufzu-
setzen, fand keine Mehrheit.

— Zu § 43 1I. WoBauG hat der AusschuB mehrheit-

lich auf eine mit den Wohnungsbauministern
aller Lander abgestimmte und im Verlauf der
AusschuBlberatungen von einigen Landern noch-
mals unterstiitzte Empfehlung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 7.Juni 1979
das bestehende Differenzierungsgebot bei den
Fordersidtzen im Verhaltnis von Familienheimen
und eigengenutzten Eigentumswohnungen zu
anderen Wohnungen beseitigt und durch eine
flexiblere Regelung ersetzt. Danach sind kiinftig
bei der Férderung von EigentumsmaBnahmen
die Fordersatze so hoch zu bemessen, daB die
Finanzierung des Einzelobjekts bei tragbaren
Belastungen fiir den Bauherrn sichergestellt
ist.

Nach der mehrheitlichen Ansicht des Ausschus-
ses stellt die bisherige starre Vorschrift des
§ 43 II. WoBauG angesichts des auBerordent-
lich hohen Férderaufwands fiir Sozialmietwoh-
nungen fiir die o6ffentliche Eigentumsférderung
keinen sachgerechten MaBstab mehr dar.

Die CDU/CSU erachtet demgegeniiber auch
weiterhin die bestehenden Forderungsprédferen-
zen zugunsten von EigentumsmaBnahmen fiir
notwendig.

Der AusschuB hat letztlich einstimmig unverén-
dert den Vorschlag des Bundesrates zu § 45 II
WoBauG gebilligt, im Interesse einer besseren
Familienférderung die zum Bau von Familien-
heimen zu gewahrenden Zusatzdarlehen anzu-
heben, nachdem zuvor ein Antrag der CDU/
CSU nach einer noch iiber den Vorschlag des
Bundesrates hinausgehenden Anhebung der Be-
trige keine Mehrheit gefunden hatte.

Nach Ansicht der AusschuBmehrheit besteht fiir
eine stdrkere Anhebung der Zusatzdarlehen
nicht zuletzt auch deshalb kein Bediirfnis mehr,
weil die mehrheitlich beschlossene Anderung
zu §43 II. WoBauG iiber die Bemessung der
Grundférderung auch insoweit eine flexible Fi-

nanzierung und Foérderung erlaubt. Die Aus-

schuBmehrheit verspricht sich im {ibrigen vor
allem auch durch die Wohngeldférderung eine
gezieltere Forderung kinderreicher Familien.
Sie héalt es im tbrigen nicht fiir vertretbar, daB
bei dem gegebenen Finanzvolumen eine stédrke-
re Forderung im Einzelfall letztlich zu Lasten
der Gesamtférderzahl geht, zumal gegenwartig
bei der Eigentumsférderung ohnehin fast aus-
schlieBlich nur noch kinderreiche Familien be-
riicksichtigt werden kénnen.

Der Bundesrat hat in einer zu § 69 II. WoBauG
angenommenen EntschlieBung gebeten, im Ver-
lauf des weiteren Gesetzgebungsverfahrens zu
prifen, ob in die Moglichkeit der Ablésung ne-
ben oOffentlichen Baudarlehen auch Aufwen-
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dungs- und Annuitdtsdailehen des i. Foérde-
rungsweges einbezogen werden konnen. Ein
Antrag der CDU/CSU zu § 69 II. WoBauG sah
neben der Beriicksichtigung dieses Anliegens
dartiber hinaus vor, auch die fiir Mietwohnun-
gen gewdhrten offentlichen Mittel in die Ablé-
sungsbegilinstigung einzubeziehen.

Die Bundesregierung, die sich zu dem Petitum
des Bundesrates im Verlauf des Gesetzgebungs-
verfahrens eine Stellungnahme vorbehalten hat-
te, hat mit Schreiben des Bundesministers fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau — W I
— 26 0306 — 3/1 — vom 18. Juni 1979 empfoh-
len, innerhalb dieser Gesetzesvorlage im Hin-
blick auf die Regelungsbediirftigkeit des Bun-
desratsanliegens auch fir den 2. Férderungsweg
auf eine entsprechende Regelung zu verzichten.
Die Bundesregierung bestatigte im {ibrigen, daB
eine unterschiedliche Behandlung der Aufwen-
dungs- und Annuitdtsdarlehen im 1. und 2. Fér-
derungsweg gegeniiber den 6ffentlichen Baudar-
lehen nicht gerechtfertigt sei und sie der Einbe-
ziehung auch dieser Darlehensarten in die Ab-
l6sungsbegiinstigung zuneige.

Der AusschuB hat sich diesen Uberlegungen der
Bundesregierung insgesamt angeschlossen und
die Klarung dieser Fragen einem spiteren Ge-
setzgebungsverfahren vorbehalten. Der Aus-
schuB hat sich nicht zuletzt auch deshalb nicht
zu einer Regelung dieser Frage innerhalb des
vorliegenden  Gesetzgebungsverfahrens ent-
schlieBen konnen, weil die sich aus der Aus-
weitung der Ablésungsvergunstigung auch auf
seiten des Bundes ergebenden Einnahmeverlu-
ste eine zuséatzliche Beteiligung des Haushalts-
ausschusses erforderlich gemacht und damit zu
einer weiteren Verzégerung des Gesetzgebungs-
verfahrens gefiihrt hétten. Die CDU/CSU hat
daraufhin auf die Weiterverfolgung ihres Ande-
rungsantrages in diesem Gesetzgebungsverfah-
ren verzichtet.

8.

Die CDU/CSU hat im AwusschuB im Verlauf der
Beratungen noch die folgenden weiteren Vorschla-
ge unterbreitet, die zum Teil keine Mehrheit gefun-
den haben, zum Teil von ihr nicht mehr weiter
verfolgt wurden.

— Ein zu § 52 II. WoBauG gestellter Antrag der
CDU/CSU zielte darauf ab, durch einen Genehmi-
gungsvorbehalt in Verbindung mit einer ent-
sprechenden Auflage sicherzustellen, daf dem
Mieter im Falle der VerduBerung seiner in eine
Eigentumswohnung umgewandelten Sozialmiet-
wohnung die im Verlauf der letzten fiinf Jahre
vor der VerauBerung angesammelten, aber
nicht verbrauchten Instandhaltungskostenpau-
schalen zuriickzuerstatten seien.

Der AusschuB hat dem mit diesem Antrag ver-
folgten Anliegen der Zweckbindung und zwek-
kentsprechenden Verwendung der angesammel-
ten Instandhaltungspauschalen zwar insgesamt
nicht von vornherein eine gewisse Berechtigung
abgesprochen, sich ihm letztlich mehrheitlich

aber gleichwohl nicht anschlieBen koénnen. Die
AusschuBmehrheit hielt den Antrag, abgesehen
von einer Reihe mnoch Kkldarungsbediirftiger
Rechtsfragen, praktisch nicht fiir durchfiihrbar
und in seinen tatsdchlichen, sich unter Umstén-
den auch gegen den Mieter richtenden Auswir-
kungen nicht fiir vorhersehbar.

Zu § 54 a II. WoBauG hat die CDU/CSU beantragt,
bei der Bemessung des Kaufpreises fir o6ffent-
lich geférderte Kaufeigenheime allgemein einen
Risikozuschlag von 5 v. H. der Gesamtkosten zu
gewdhren, um damit die nach ihrer Ansicht
nicht mehr der heutigen Férderungspraxis ge-
recht werdende Unterscheidung zwischen Be-
stell- und Vorratsbau aufzuheben. Die Fraktio-
nen der SPD und FDP haben diesen Vorschlag
abgelehnt, da sie den vorgesehenen Risiko-
zuschlag nicht zuletzt auch im Hinblick auf die
Preisentwicklung im Eigenheimbau fiir nicht ge-
rechtfertigt halten. Wegen des unterschiedli-
chen Risikos zwischen Bestell- und Vorratsbau
sei im tlbrigen nach wie vor auch eine unter-
schiedliche Risikoabsicherung geboten.

Die CDU/CSU hat dariiber hinaus zu § 65 II. Wo-
BauG Finanzierungshilfen fiir den Erwerb von
Einzeleigentum aus dem Bestand vorgeschlagen.
Danach sollte - der kinderreiche, im sozialen
Wohnungsbau wohnberechtigte Erwerber einer
in eine Eigentumswohnung umgewandeltien
Mietwohnung zur Erreichung einer tragbaren
Belastung ein nach der Kinderzahl gestaffeltes
Eigenkapitalhilfedarlehen erhalten.

Die Koalitionsfraktionen der SPD und FDP ha-
ben sich diesem Vorschlag nicht anschlieBen
koénnen, weil sie die damit verbundene Auswei-
tung der Fordertatbestinde im Wohnungsbau
nicht fiir tibersehbar und innerhalb des gegebe-
nen Finanzvolumens nicht fiir darstellbar hiel-
ten.

Ein entsprechender Vorschlag der CDU/CSU
war bereits einmal im Zusammenhang mit ih-
rem EntschlieBungsantrag — Privatisierung von
Grund und Boden und von Sozialmietwohnun-
gen (Drucksachen 8/1010, 8/1903) — zuriickgewie-
sen worden.

Ein weiterer Antrag der CDU/CSU zielte auf die
Anderung des Wohnungsbauprdmien- und des
Einkommensteuergesetzes mit dem Ziel ab,
mieterseitige ModernisierungsmaBnahmen in
die Pramien- und Steuerbegiinstigung einzube-
ziehen. Sie hat diesen Antrag indessen nicht
mehr weiter verfolgt, nachdem der zu dieser
Frage beteiligte FinanzausschuB empfohlen hat-
te, diese nur im gréBeren Zusammenhang zu be-
urteilende Frage zuriickzustellen. Die Bundesre-
gierung hat im AusschuB8 grundsitzliche steuer-
systematische Bedenken gegen den Vorschlag
geltend gemacht.

Der AusschuB hé&lt indessen grundsitzlich auch
die Férderung mieterseitiger Modernisierungs-
maBnahmen aus wohnungs- und stédtebaupoliti-
scher Sicht fir durchaus sinnvoll und wiin-
schenswert, nachdem auch der Deutsche Bun-
destag eine gleichgerichtete Petition den Frak-
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tionen sowie der Bundesregierung als erwa-
genswerte Anregung zur Kenntnis gegeben hat-
te. Auf die Sammelibersicht 39 des Petitions-
ausschusses — Drucksache 8/2512 — 1fd. Nr. 90
wird verwiesen. Der AusschuB empfiehlt daher
einmiitig, die Bundesregierung in einem Ent-
schlieBungsantrag aufzufordern zu priifen, ob
praktikable und rechtlich abgesicherte Modelle
zur Forderung der Wohnungsmodernisierung
durch Mieter entwickelt werden k6nnen.

— Die CDU/CSU hat sich schlieBlich in steuerrecht-
licher Hinsicht zu § 6 b Einkommensteuergesetz
und § 9 Gewerbesteuergesetz fiir eine gesetzliche
Klarstellung dahin gehend ausgesprochen, daB
die Aufteilung eines Mehrfamilienhauses in
Eigentumswohnungen zum Zwecke ihrer Verau-
Berung nicht die Anwendung des § 6 b Einkom-
mensteuergesetz auf die dabei erzielten Verdu-

Berungsgewinne mit der gleichzeitigen Folge |

ausschlieBt, daB dann auch eine Gewerbesteuer-
pilicht der VerduBerungsgewinne entfallt.

Auch diese Vorschldge hat die CDU/CSU nicht
mehr weiter verfolgt, nachdem der hierzu eben-
falls beteiligte FinanzausschuB insoweit kein
Regelungsbediirfnis sah, da nach Mitteilung der
Bundesregierung eine entsprechende Klarstel-
lung durch Verwaltungsregelungen erfolgen
sollte. Mit ErlaB des Bundesministers der Finan-
zen vom 29. Oktober 1979, AZ: IV B 2 — S 2170
— 73/79, ist inzwischen diese Klarstellungsrege-
lung ergangen.

9.

Zum Inkrafttretenszeitpunkt der Gesetzesvorlage
empfiehlt der AusschuB, daB das Gesetz am er-
sten Tag des auf die Verkiindung folgenden drit-
ten Monats in Kraft tritt. Ein Teil der Vorschriften
soll jedoch bereits am ersten Tag des auf die Ver-
kiindung folgenden Monats in Kraft treten. Dies
gilt insbesondere fiir die Vorschriften zur Verstér-
kung des Mieterschutzes nach §§ 2a, 2b und 6
Abs. 7 WoBindG, die Rechtsverordnungserméachti-
gung nach § 16 WoBindG sowie die Einkommensre-
gelungen nach §§ 25 und 116 II. WoBauG. Der Aus-
schuB halt es fiir notwendig, daB die neuen Mieter-
schutzvorschriften und Einkommensregelungen so
schnell wie méglich zur Anwendung gelangen. Im
ibrigen will er es den Landern und Gemeinden er-
moglichen, unverziiglich die Vorarbeiten zur Aus-
weisung von Bedarfsschwerpunkten aufnehmen zu
kénnen. Um den Landern und Gemeinden anderer-
seits hinreichend Zeit fiir die Vorbereitung dieser
MaBnahmen zu geben, sollen die Vorschriften iiber
die vorgesehenen Bindungslockerungen selbst erst
am ersten Tag des auf die Verkiindung folgenden
finften Monats wirksam werden.

10.

Bei der SchluBabstimmung zu der Gesetzesvor-
lage in der Sitzung des Ausschusses fiir Raum-
ordnung, Bauwesen und Stadtebau am 7. November
1979 hat die CDU/CSU der AusschuBvorlage zuge-
stimmt, so daB formell ein einmiitiges Ausschufivo-
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tum vorliegt. Die CDU/CSU hat zu diesem Abstim-
mungsergebnis sowohl am nachsten Tag wie in der
darauffolgenden Sitzung am 14. November 1979 je-
doch erklart, daB diese Zustimmung versehentlich
erfolgt sei und sie daher die Gesetzesvorlage in der
Dritten Beratung ablehnen werde.

B. Zu den einzelnen Vorschriiten

Nachstehend werden lediglich die Vorschriften
naher erldutert, die der Ausschufl neu aufgenom-
men, geandert oder kontrovers beraten hat.

Artikel 1

Zu Nummer 01 (§§2a,2b)

Der AusschuB tritt einmiitig daftir ein, den Schutz
der Mieter vor spekulativen Umwandlungen von
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen und de-
ren VerauBerung an Dritterwerber zu verstarken
und dabei sicherzustellen, da umgewandelte Miet-
wohnungen grundséatzlich an die von der Umwand-
lung betroffenen Mieter verauBlert werden.

Das setzt nach einhelliger Auffassung des Aus-
schusses auch voraus, daB sowohl die betroffenen
Mieter als auch die potentiellen Kaufinteressenten
iber die sich aus der Umwandlung und dem Er-
werb ergebenden Rechtsfolgen umfassend unter-
richtet sind. Da auBerdem die zustandige Stelle die
bevorstehenden Rechtsanderungen, insbesondere
einen Eigentﬁmerwechsel, im Hinblick auf die wei-
tere Uberwachung der zweckentsprechenden Nut-
zung und Erfassung dieser Wohnungen erfahren
mufl, bot sich nach der Mehrheitsauffassung im
AusschuB an, eine Mitteilungspflicht des Verfi-
gungsberechtigten iber die Umwandlung und die
VerauBerung der Wohnung gegeniiber der zustan-
digen Stelle zu statuieren und fiir diese Stelle eine
Unterrichtungspflicht gegeniiber den betroffenen
Mietern und etwaigen Dritterwerbern festzulegen.
Daher hat der Verfiigungsberechtigte jede Um-
wandlung einer 6ffentlich geférderten Wohnung in
eine Eigentumswohnung der zustandigen Stelle un-
ter Angabe des betroffenen Mieters unverziiglich
mitzuteilen. Diese Mitteilungspflicht besteht auch,
wenn zundchst andere rechtsgeschéftliche Gestal-
tungsformen, z.B. die Begriindung von Miteigen-
tum, gewdhlt und erst dann Wohnungseigentum
geschaffen wird. Des weiteren hat der Verfiigungs-
berechtigte bei jeglicher rechtsgeschaftlicher Uber-
tragung des Eigentums einer Wohnung, die in eine
Eigentumswohnung umgewandelt worden ist oder
werden soll, der zustandigen Stelle den vorgesehe-
nen Erwerber mitzuteilen. Die AusschuBminderheit
hielt eine Mitteilungspflicht gegeniiber der zustan-
digen Stelle fiir entbehrlich. Nach ihrer Meinung
hatte die gleiche Wirkung durch eine Belehrung
des Mieters tiber die ihm zustehenden Mieter-
schutzrechte durch den beurkundenden Notar er-
zielt werden konnen, die zweckmaBigerweise mit
einer Mitteilungspflicht iiber den Inhalt des Kauf-
vertrages im Falle eines gesetzlichen Vorkaufs-
rechts des Mieters hatte verbunden werden kon-
nen.
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Ein solches gesetzliches Vorkaufsrecht des Mieters
wurde iibereinstimmend vom AusschuBl sowohl un-
{er aligemeinen wohnungs- und vermogenspoliti-
schen Gesichtspunkten -als auch wegen seiner
Schutzfunktion fiir notwendig erachtet. Auf Grund
der Bedenken der CDU/CSU im RechtsausschuB hat
die CDU/CSU-Fraktion ihre urspriingliche Absicht,
ein generelles gesetzliches Vorkaufsrecht fiir die
Mieter in allen Umwandlungs- und Verkaufsfillen
im Rahmen des Zweiten Wohnraumkiindigungs-
schutzgesetzes einzufithren, der auch eine ganz
iberwiegende Mehrheit des Ausschusses zuneigte,
nicht weiterverfolgt. Statt dessen wurde im Ein-
klang mit der AuBerung des Rechtsausschusses
vom Ausschuf mehrheitlich die Einfithrung eines
gesetzlichen Vorkaufsrechts fiir den Bereich der
Sozialmietwohnungen durch Einfiigung des § 2 b be-
schlossen. Das Vorkaufsrecht steht jedoch nur sol-
chen Mietern zu, denen die Wohnung bereits vor
Begriindung des Wohnungseigentums zum Ge-
brauch iiberlassen war. Fir die Ausiibung des Vor-
kaufsrechts ist eine — durch vertragliche Abspra-
chen nicht abdnderbare — Frist von sechs Mona-
ten seit Mitteilung des Vertragsabschlusses vorge-
sehen. Das Vorkaufsrecht ist grundsitzlich uniiber-
tragbar. Zur Wahrung seiner Schutzfunktion schien
jedoch der AusschuBmehrheit im Falle des Todes
des Mieters eine Sonderrechtsnachfolge der zu sei-
nem Hausstand gehorenden Familienangehérigen
entsprechend §§ 569 a, 569 b BGB oder des Erben, der
in das Mietverhdltnis eintritt oder es fortsetzt, gebo-
ten. Im dbrigen gelten fiir das Vorkaufsrecht die
Vorschriften der §§ 504 ff. BGB.

Zu Nummer 1 (§ 4)

Abweichend von den Bundesratsvorschligen hat
der AusschuB entsprechend der Stellungnahme der
Bundesregierung sich fiir die Aufrechterhaltung
der geltenden Regelung, daB die dlteren mietbilli-
geren Sozialwohnungen fiir Minderverdienende
vorbehalten sind, ausgesprochen. Durch die vorge-
sehene Anhebung der Einkommensgrenzen in § 25
II. WoBauG werden nach seiner Auffassung iber-
dies die verwaltungsm&Bigen Bedenken des Bun-
desrates gegen die Aufrechterhaltung dieses Bele-
gungsvorbehalts ausgerdumt.

Zu Nummer 2 (§ 5)
Zu Buchstabe a (Absatz 1 Satz 3)

Uber den Vorschlag des Bundesrates hinaus hielt
die AusschuBmehrheit eine Neufassung des Absat-
zes 1 zur Klarstellung und Verdeutlichung fiir ge-
boten. AuBerdem sprach sie sich dafiir aus, im
Rahmen der Hérteregelung des Satzes2 Buchsta-
be ¢ bei der Erteilung von Wohnberechtigungsbe-
scheinigungen auch zu ermdglichen, daB Personen,
die keine Familienangehérigen sind und nicht nur
voriibergehend zum Haushalt gehoren (z.B. bei
ehedhnlichen Lebensgemeinschaften oder therapeu-
tischen Wohngemeinschaften) abweichend von der
bisherigen Verwaltungsausiibung beriicksichtigt wer-
den. Im iibrigen wurde der Vorschlag des Bundes-
rates, bei der Erteilung der Wohnberechtigungsbe-
scheinigung auf die Einkommensverhéltnisse im

Zeitpunkt der Antragstellung abzustellen, von ihr
aufgegriffen, jedoch dahin gehend modifiziert, daf} in
solchen Fallen, in denen der Wohnungsuchende aus
Griinden, die er nicht zu vertreten hat, den Antrag
erst nach Bezug der Wohnung stellt, die Verhédltnisse
im Zeitpunkt des Bezuges maBgebend sind. Entspre-
chend dem Hinweis der Bundesregierung in ihrer
Stellungnahme zu dem vom Bundesrat gewiinschten
AusschluB des Verlustausgleichs bei der Einkom-
mensermittlung hat die AusschuBmehrheit ferner als
Satz 5 eine allgemeine Versagungsméglichkeit fiir
den Fall beschlossen, daB die maBgebliche Einkom-
mensgrenze des § 25 II. WoBauG fiir die Erteilung der
‘Wohnberechtigungsbescheinigung vom Wohnungsu-
chenden zwar formal eingehalten wird, gleichwohl
aber der Bezug 6ffentlich geférderter Wohnungen of-
fensichtlich nicht gerechtfertigt ist. Die AusschuB-
mehrheit hat bei dieser Entscheidung nicht ver-
kannt, daB diese Regelung betrdachtliche Anforde-
rungen an die Verwaltungspraxis stellt. Da jedoch
der vom Bundesrat vorgeschlagene AusschluBl des
Verlustausgleichs auch nach ihrer Auffassung
rechtlich problematisch ist, sieht sie keine Mdg-
lichkeit, dem Petitum des Bundesrates auf andere
Weise als durch diese ,Generalklausel” Rechnung
zu tragen. Sie hdlt den Ldndern eine Konkretisie-
rung in ihren Verwaltungsbestimmungen offen,
verwehrt andererseits jedoch dem Antragsteller
nicht die gerichtliche Nachpriifung einer ihn bela-
stenden Entscheidung.

Die ' AusschuBminderheit konnte sich diesem Vo-
tum wegen ihrer grundsdtzlichen Bedenken gegen
die darin zum Ausdruck kommende Verfestigung
der strukturellen Miéngel der bestehenden Rege-
lung nicht anschlieBen.

Zu Buchstabe b

Da der AusschuB dem Vorschlag der Bundesre-
gierung zu § 4 gefolgt ist, stimmte er auch diesen
Streichungsvorschldgen des Bundesrates nicht zu.

Zu Nummer 3 (§ 5 a)

Mit Mehrheit billigte der Ausschu8 den Vor-
schlag des Bundesrates, in der Ermdchtigung zum
ErlaB von Rechtsverordnungen kiinftig auf Gebiete
mit ,erhohtem Bedarf an offentlich geférderten
Wohnungen" abzustellen statt wie bisher auf Ge-
biete mit erhohtem Wohnungsbedarf. Der weitere
Vorschlag des Bundesrates hingegen wurde von ihr
wegen Beibehaltung des §4 Abs.2 Satz2 nicht
iibernommen.

Wegen der Interpretation des Begriffs ,erhohter
Bedarf an offentlich geforderten Wohnungen” wird
auf die Ausfiihrungen zu Nummer 10 (§ 16) verwie-
sen.

Die AusschuBminderheit bestand demgegeniiber
auf einer Beibehaltung des geltenden. Rechts. Der
von der AusschuBmehrheit gebilligte Vorschlag
des Bundesrates wiirde im Ergebnis zu einer Ver-
schiarfung der bisherigen Regelung fiihren, da die
Gemeinden sicher bestrebt wéren, tiber die Darle-
gung einer besonderen Bedarfslage offentliche For-
derungsmittel zu erhalten. In Verbindung mit der
von der AusschuBmehrheit angestrebten Regelung
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in § 16 Abs. 4 wiirde im Ergebnis die mit der Ge-
setzesvorlage insgesamt angestrebte Liberalisie-
rung unterlaufen.

Zu Nummer 3 a (§ 6 Abs. 7)

Der von der AusschuBmehrheit gefaBte BeschluB
zielt darauf ab, auszuschlieBen, daBl sich der Erwer-
ber einer umgewandelten Sozialmietwohnung wéh-
rend der gesetzlichen Bindungsdauer gegeniiber
dem bisherigen Mieter auf Eigenbedarf beruft und
das Mietverhaltnis kiindigt. Im Falle der Umwand-
lung von Sozialmietwohnungen in Eigentumswoh-
nungen soll daher anstelle der dreijahrigen Kiindi-
gungsfrist des § 546b Abs.2 Satz2 BGB der Zeit-
raum der Nachwirkungsfrist (vgl. § 16 Abs. 1) tre-
ten.

Der nachgestellte Satz, daB §564b Abs.2 Satz2
BGB im iibrigen unberiihrt bleibt, dient der Ver-
deutlichung, daB die Spezialvorschrift des §6
Abs. 7 nicht zu einer Kumulation mit der allgemei-
nen dreijahrigen Wartefrist fiihrt, sondern die je-
weils ldngere Frist an die Stelle der kiirzeren tritt.
Gilt die Wohnung noch nach Ablauf der Dreijah-
resfrist als offentlich gefordert, muB3 der Erwerber
fiur die Geltendmachung von Eigenbedarf den Weg-
fall der Sozialbindungen abwarten. Endet die
Eigenschaft ,offentlich gefordert” bereits vor Ab-
lauf der allgemeinen Wartefrist, so ist die letztere
fiir ihn maBgebend.

Zu Nummer 4 (§ 7)

Der AusschuB ist dem Streichungsvorschlag des
Bundesrates nicht gefolgt. Die AusschuBmehrheit
hielt im Hinblick auf die von ihr zu § 16 getroffe-
ne, gegeniiber den Bundesratsvorschlagen restrikti-
vere Entscheidung iiber die Auflockerungsregelung
eine flexiblere Handhabung der Freistellung ent-
sprechend der geltenden Bestimmung fiir notwen-
dig. Andererseits schien auch der AusschuBminder-
heit eine Beibehaltung der generellen Freistel-
lungsmoglichkeit fiir bestimmte Wohnungsarten
und bestimmte Gebiete trotz der Moglichkeit des
Verfiigungsberechtigten, sich kiinftig durch vorzei-
tige freiwillige Riickzahlung der Mittel frither als
bisher von den Bindungen befreien zu koénnen,
noch bedeutsam.

Mit den von der AusschuBmehrheit beschlossenen
Anderungen des Absatzes3 wird fiir den Verfi-
gungsberechtigten bei der Freistellung die Mog-
lichkeit erdffnet, eine Ausgleichsleistung hierfiir
durch die Bereitstellung einer anderen gleichwer-
tigen und freifinanzierten Wohnung zu vergleich-
baren Bedingungen abzuwenden. Sie erblickt hierin
einen Beitrag zur Bereinigung struktureller Pro-
bleme im Sozialwohnungsbestand, z.B. durch die
Erleichterung des Wohnungstausches.

Zu Nummer 6 (§ 8 b)

Der AusschuB sprach sich einmiitig gegen die vom
Bundesrat vorgesehene Méglichkeit aus, langerfri-
stige, teilweise Aufwendungsverzichte schriftlich
zu vereinbaren, weil fiir die Bauherren die wirt-
schaftliche Entwicklung i{iber einen langeren Zeit-
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raum nicht iiberschaubar ist. Die ibrigen Bundesrats-
vorschldge wurden von der AusschuBmehrheit ge-
billigt mit der MaBgabe, daB in Absatz 1 ausdriick-
lich die Anwendung des § 27 ausgeschlossen wird.
Damit ist klargestellt, daB auch etwaige weiterge-
hende vertragliche Verpflichtungen iiber einen ge-
ringeren Ansatz laufender Aufwendungen nach Ab-
lauf von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit hinfal-
lig werden.

Zu Nummer 7 (§ 9)

Der AusschuB beschloB, in Absatz3 den Begriff
«Wertverbesserung” wie bereits in anderen Geset-
zen und Verordnungen der Diktion des ModEnG
anzugleichen und durch den Begriff ,Modernisie-
rung” zu ersetzen.

Mit der vom AusschuB nahezu einstimmig ange-
nommenen Fassung des Absatzes 5 wird unter teil-
weiser Beriicksichtigung der sich aus der Stellung-
nahme der Bundesregierung ergebenden Ande-
rungsvorschldge die Einforderung der Sicherheits-
leistung des Mieters durch Teilzahlungen innerhalb
eines Jahres ermdoglicht, wobei die ersten drei Mo-
nate zahlungsfrei bleiben. AuBerdem wird die Ver-
zinsungspflicht des Vermieters auf den marktiibli-
chen Zinssatz fiir Spareinlagen mit gesetzlicher Kiin-
digungsfrist festgelegt.

In seinem Beschluf zu Absatz6 — neu — hat er
den Vorschlag der Bundesregierung iibernommen.

Zu Nummer 7 a (§ 12)

Die AusschuBmehrheit beschloB, korrespondierend
zu der Regelung in § 7 Abs. 3, dem Verfligungsbe-
rechtigten auch im Falle der Zweckentfremdung
die Abwendung einer Ausgleichsleistung durch-Be-
reitstellung einer anderen gleichwertigen und nicht
mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Wohnung zu
ermoglichen. Sie vertrat hierzu die Auffassung, daB
durch eine derartige Verpflichtung des Verfi-
gungsberechtigten der Gesamtwohnungsbestand
nicht verringert werden dtirfe, es sich andererseits
aber nicht in jedem Falle um eine neugeschaffene
‘Wohnung handeln miisse.

Zu Nummer 9(§ 15)

Auf der Grundlage des Bundesratsvorschlags ent-
schied sich die AusschuBmehrheit fiir eine Neufas-
sung der gesamten Vorschrift. Soweit nach Ab-
satz 2 fiir Wohnungen, fiir die 6ffentliche Mittel le-
diglich als Aufwendungs- oder Zinszuschiisse be-
willigt worden sind, gegeniiber dem geltenden
Recht eine Auflockerung der Sozialbindungen ein-
tritt, bleiben hiervon entsprechend der in §16
Abs. 4 getroffenen Entscheidung gleichfalls auch
hiervon Miet- und Genossenschaftswohnungen so-
wie umgewandelte Eigentumswohnungen, die nicht
von den umwandlungsbetroffenen Mietern erwor-
ben sind, in Gebieten mit erhéhtem Bedarf an 6f-
fenlich geférderten Wohnungen ausgenommen.

Zu Nummer 10 (§ 16)

Auf die Ausfithrungen in Ziffer 3 des Allgemeinen
Teiles dieses Berichts wird verwiesen. Wegen de:



_ Deutscher Bundestag — 8. Wahlperiode

Umfanges der Anderungen und der Kompiexibiiitat
der Materie wurde ebenfalls eine Neufassung der
gesamten Vorschrift vorgenommen.

DaBl bei vermieteten Wohnungen die Aufforderung
des Vermieters an den Mieter, seine weitere
Wohnberechtigung rechtzeitig nachzuweisen, gleich-
zeitig mit der Mitteilung iiber die geleistete
Mittelriickzahlung zu erfolgen hat, hindert den
Vermieter nicht, das Verfahren erneut in Lauf zu
setzen, falls er dem Mieter zundchst nur die Nach-
richt dber die erfolgte Mittelriickzahlung oder die
Aufforderung zum Nachweis iiber die fortwirkende
Wohnberechtigung oder beide Mitteilungen in zwei
Schreiben zeitversetzt iibermittelt haben sollte. In
diesem Fall sind Aufforderung und Mitteilung
gleichzeitig zu wiederholen.

Um bei der Interpretation des Begriffs ,erhoéhter
Bedarf an offentlich geférderten Wohnungen” woh-
nungspolitisch nicht vertretbare Ergebnisse zu ver-
meiden, verstdndigte sich der Ausschufl mehrheit-
lich darauf, daB dieser Bedarf immer dann vorliegt,
wenn die Nachfrage nicht angemessen versorgter
‘Wohnberechtigter nicht in angemessener Frist aus
der jahrlichen Fluktuationsrate sowie der Neubau-
rate in dem betreffenden Gebiet befriedigt werden
kann. Dabei ist die mdgliche angemessene Versor-
gung im Bereich des freifinanzierten Wohnungs-
baus oder des Althausbestandes angemessen zu be-
riicksichtigen. Ebenfalls diirfte das AusmaB der
von der Gemeinde fiir den Bau von Sozialwohnun-
gen beantragten Mittel von Bedeutung sein. Im iib-
rigen kann ggf. auch die normative Bedarfsdefini-
tion des § 39 Abs. 2 II. WoBauG und des § 5 Abs. 2
WoBindG ein Kriterium fiir die Feststellung des
«erhohten Bedarfs” im Sinne von § 16 Abs. 4 sein.
Bei der Gebietsabgrenzung ist grundsdtzlich von
den Gemeindegrenzen auszugehen, weil die erfor-
derlichen Berechnungen nur fiir den Gemeindebe-
reich erstellt werden kénnen.

Zu Nummer 11 (§ 18 a)

Zu Buchstabe b (Absatz 2)

Es wurde im wesentlichen der Anderungsvorschlag
der Bundesregierung iibernommen. Jedoch wurde
in Satz 2 klargestellt, da8 sich die Durchschnitts-
mieten, die nach Gemeindegré8enklassen und unter
Beriicksichtigung von Alter und Ausstattung zu be-
stimmen sind und mit denen die anzustrebenden
Endmieten zu vergleichen sind, auf Offentlich ge-
forderte Wohnungen beziehen.

Zu Buchstabe ¢ (Absatz 3)

In der iibernommenen Fassung der Bundesregie-
rung wurde klargestellt, daB die Herabsetzung des
Zinssatzes nur auf Antrag des Verfligungsberech-
tigten oder des Mieters erfolgen kann.

Zu Buchstabe e (Absatz 5)
Die Anderung ist redaktionell bedingt.

Zu Nummer 14 (§ 19 Abs. 4)

Die redaktionelle Anderung gegeniiber dem Bun-
desratsentwurf beruht auf einer Anpassung an die
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Neufassung des § 33 II. WoBauG (vgl. Artikel 2
Nr. 4).

Zu Nummer 15 (§ 21)

Die gednderte Fassung des Satzes bringt klarer
zum Ausdruck, unter welchen Voraussetzungen bei
einer Untervermietung die sonst den Eigentiimer
treffenden Verpflichtungen auf den Hauptmieter
tibergehen.

Zu Nummer 15 a (§ 25 Abs. 3)

Nach dem neuen § 5 Abs. 1 Satz 3 kann die Wohn-
berechtigungsbescheinigung nachtraglich erteilt
werden, wenn der Wohnungsuchende dies nicht
zu vertreten hat. Da trotzdem formell ein Verstof
gegen § 4 Abs. 2 vorliegt, wird in § 25 Abs. 3 aus-
driicklich klargestellt, dafl die diesbeziigliche Gel-
tendmachung von Sanktionen vom Gesetzgeber als
unbillig angesehen wird.

Zu Nummer 15 b (§ 26)

Zu Nummern 1 und 2 (Absatz 1 und 2)

Die Verletzung der in der neuen Vorschrift des
§ 2 a enthaltenen Mitteilungs- und Unterrichtungs-
pflicht bei der Umwandlung von Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen soll ebenfalls als Ord-
nungswidrigkeit verfolgt werden kénnen. Unter Be-
riicksichtigung allgemeiner verfassungsrechtlicher
Grundséatze entschied sich der AusschuBl mit Mehr-
heit dafiir, die Hoéchstgrenze der GeldbuBe mnicht
bei 1000 DM, sondern bei 3000 DM je Wohnung
festzulegen. Er ging dabei davon aus, daB dieser
Hoéchstsatz vermindert werden kann, wenn sich die
Ordnungswidrigkeit auf mehrere Wohnungen eines
Gebaudes bezieht und die GesamtbuBie sonst unan-
gemessen wére.

Zu Nummer 3 (Absatz 3)
Redaktionelle Anpassung

Zu Nummer 16 (§ 28)

Zu Buchstabe b

Die Neufassung beinhaltet eine redaktionelle Uber-
arbeitung des Vorschlages des Bundesrates und
macht deutlich, daB die Beibehaltung der bisheri-

- gen Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung der Er-

mittlung der Kostenmiete fiir die einzelnen noch
verbleibenden offenflich geférderten Wohnungen
dient.

Zu Nummer 18 (§ 34)

Zu Buchstabe a (Absatz 1)
Redaktionelle Anpassung

Zu Buchstabe b (Absatz 7)

Wihrend die eigentlichen Vorschriften iiber das
Inkrafttreten der Gesetzesdanderungen in Artikel 4
§ 4 enthalten sind, werden in diesem Absatz — ent-
sprechend dem Vorschlag des Bundesrates — die
Einzelheiten hinsichtlich des jeweiligen Zeitpunk-
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tes der Anwendbarkeit der neugefaBten Vorschrif-
ten des WoBindG geregelt und mit Artikel4 §4
verzahnt. Dies dient, wie schon bisher in § 34 prak-
tiziert, der Klarstellung fiir die Anwendung des
‘Wohnungsbindungsgesetzes. Auf Grund der Ande-
rungen der einzelnen Vorschriften in den Aus-
schuBlberatungen ergeben sich gegeniiber den ent-
sprechenden Vorschldgen des Bundesrates folgende
Abweichungen:

Die Vorschriften der §§ 5, 16 Abs. 4 Satz 2 (Ermach-
tigungsnorm) und des § 26 sind bereits vom ersten
Tag des auf die Verkiindung des WoBauAndG 1980
folgenden Monats an in der neuen Fassung anzu-
wenden; die Vorschriften der §§ 4, 5a, 7, 8a, 8b, 9,
13, 14, 18a, 18b, 184, 19, 21, 25 und 28 dagegen erst
vom ersten Tag des auf die Verkiindung folgenden
dritten Monats an, um den durchfiihrenden Behér-
den ausreichend Zeit zur Umstellung einzurdumen.
Die Ubergangsvorschrift zu § 19 Abs. 4 bedeutet,
daB die dem Ersterwerber eines Kaufeigenheims
vor dem Inkrafttreten bewilligten Mittel schon
vom Zeitpunkt der Mittelbewilligung an als 6ffent-
liche Mittel nach § 6 Abs.1 II. WoBauG zu gelten
haben. '

Vom ersten Tag des auf die Gesetzesverkiindung
folgenden fiinften Monats an kommen schlieBlich
die neugefaBten Auflockerungsvorschriften der
§§ 15, 16 — mit Ausnahme des § 16 Abs. 4 Satz2 —
zur Anwendung.

Diese Hinausschiebung soll gewdhrleisten, daB bis
zu diesem Zeitpunkt die Gebiete mit erhohtem So-
zialwohnungsbedarf, in denen die Auflockerung
zZum {berwiegenden Teil nicht eintritt, bestimmt
werden konnen.

Die hiermit nach den Buchstaben a und b verbun-
denen MaBnahmen entsprechen strukturell denen
des Bundesrates, jedoch mit dem Unterschied, daB
hier der spatere Zeitpunkt nach Artikel 4 §4 Abs. 3
malBgebend ist.

Artikel 2

Zu Nummer 1 (§ 6)

Der AusschuB ist mehrheitlich dem Anderungsvor-

schlag der Bundesregierung gefolgt.

Zu Nummer 2 (§ 24)

Der Vorschlag wurde vom AusschuB nach MaBga-
be des Anderungsvorschlags der Bundesregierung
gebilligt.

Zu Nummer 3 (§ 25)

Zur Mehrheitsentscheidung iiber die Anhebung der
Einkommensgrenzen wird auf die Ausfiihrungen in
Ziffer 5 des Allgemeinen Teils dieses Berichts Be-
zug genommen. Die weiteren Vorschlage des Bun-
desrates wurden nach MaBgabe der Anderungsvor-
schlage der Bundesregierung einstimmig angenom-
men.

Trotz der Anhebung der Einkommensgrenzen halt
es der Ausschufl fiir sachgerecht, wenn bei der
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Festlegung der Unwesentlichkeitsgrenze die ober-
sten Landesbehdrden den értlichen Gegebenheiten,
insbesondere den unterschiedlichen Einkommens-
und Mietenbedingungen Rechnung tragen koénnen.
Er bekriftigt aber auch seine bereits anléBlich der
Beratungen des Wohnungsbaudnderungsgesetzes
1973 dargelegte Auffassung, daB von der Ausnah-
meregelung in § 25 Abs. 1 Satz 6 nur in einem Um-
fang von 5 bis 10 v.H. Gebrauch gemacht werden
sollte.

Die Uberschreitungsméglichkeit bis zu 20 v. H. soll
nach Meinung des Ausschusses nach der zu
§ 116 getroffenen Entscheidung ausschlieBlich dem
Land Berlin vorbehalten bleiben.

Zu Nummer 4 (§ 33)

Mit der Entscheidung des Ausschusses wurde der
Vorschlag des Bundesrates lediglich redaktionell
anders gefafit.

Zu Nummer 4 a (§ 39)

Vgl. hierzu den dritten Absatz in Ziffer 6 des All-
gemeinen Teiles.

Zu Nummer 5 (§ 42)

Der AusschuB billigte den Vorschlag des Bundesra-
tes nach MaBgabe des redaktionell verbesserten
Anderungsvorschlages der Bundesregierung geméaB
Schreiben des BMBau vom 18. Juni 1979.

Zu Nummer 5 a (§ 43)
Vgl. hierzu Ziffer 7 des Allgemeinen Teiles.

Zu Nummer 7a (§ 54)

Der AusschuB nahm den Anderungsvorschlag der
Bundesregierung mit der MaBgabe an, daB die
Worte ,Erwerber eines Kaufeigenheimes"” durch
Bewerber fiir ein Kaufeigenheim” ersetzt werden
(Anpassung an § 9 Abs. 2).

Zu Nummer 9 (§ 69)

‘Die AusschuBmehrheit ist entsprechend der Stel-

lungnahme der Bundesregierung dem Vorschlag
des Bundesrates nicht gefolgt. Vgl. hierzu auch Zif-
fer 7 im Allgemeinen Teil.

Zu Nummer 9 a (§ 82)

Vgl. hierzu Ziffer 6 des Allgemeinen Teiles. Der
AusschuB entschied sich auch dafir, daB eine ein-
mal zugebilligte Mehrfldche zur angemessenen Be-
riicksichtigung der personlichen oder beruflichen
Bedirfnisse bei spaterem Wegfall dieser Voraus- .
setzungen — entsprechend der Regelung beim
Mehrflachenzuschlag fiir gréBere Haushalte infolge
Verminderung der Personenzahl — dem Woh-
nungsinhaber ohne Verlust der steuerlichen Ver-
ginstigung verbleiben soll (Absatz 3 Satz 3). Hier-
fiir sprachen wohnungspolitische Griinde; der Aus-
schuB hielt diese Entscheidung aber auch zur Ver-
waltungsvereinfachung fiir geboten.
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Zu Nummer 9b (§ 83)

Der AusschuB hat sich in Absatz 3 dafiir entschie-
den, die Wirksamkeit der nachtraglichen Anerken-
nung nicht von der Erteilung des Anerkennungsbe-
scheides, sondern vom erstmaligen Vorliegen der
Anerkennungsvoraussetzungen abhéngig zu ma-
chen. Hierdurch sollen Zufallsergebnisse zum
Nachteil des Begiinstigten vermieden werden.
Wiirde die Steuerbegiinstigung in diesen Féllen
namlich mit der Erteilung des Anerkennungsbe-
scheides wirksam, konnte dies bei Antrdgen, die
erst gegen Ende eines Jahres gestellt werden, dazu
fiihren, daB je nach Bearbeitungszeit die Wirksam-
keit noch im gleichen oder aber erst im folgenden
Jahre eintritt.

Zu Nummer 10 (§ 87a)

Der AusschuB hat bei der Annahme des Bundes-
ratsvorschlags lediglich noch die Anwendbarkeit
der in Bezug genommenen Vorschrift des Woh-
nungsbindungsgesetzes konkretisiert.

Zu Nummer 10 a (§ 88)

Die Bundesregierung hat in ihrer Stellungnahme zu
dem EntschlieBungsantrag des Bundesrates (Schrei-
ben des BMBau vom 18. Juni 1979) darauf hinge-
wiesen, daB es in der Praxis einen Weg gibt, die
vermogensmaBige Uberschuldungsproblematik im
konkreten Falle durch Vereinbarung eines ,Forde-
rungsriicktritts” zwischen dem o6ffentlichen Darle-
hensgeber und dem Bauherrn befriedigend zu 16-
sen. Entgegen der Auffassung, daB insoweit ein Re-
gelungsbediirfnis fiir den Gesetzgeber nicht beste-
he, erscheint dem AusschuB iiber die von der Bun-
desregierung vorgeschlagene Ergdnzung des § 88
Abs. 3 hinaus die Legalisierung eines solchen For-
derungsriicktritts aus Griinden der Rechtsklarheit
und Rechtssicherheit geboten. Erst hierdurch ge-
winnt der Bauherr die notwendige Sicherheit, daB
durch einen derartigen Forderungsriicktritt einer
ausschlieflich durch die Inanspruchnahme von
Aufwendungsdarlehen drohenden Uberschuldungs-
gefahr mit ihren handels- und konkursrechtlichen
Konsequenzen abgewendet wird. Durch eine solche
Klarstellung wird auch eine einheitliche Handha-
bung in der Beurteilung derartiger Absprachen er-
zielt.

Zu Nummer 13 (§ 94)

Der in Absaiz 1 angefiigte Satz ist eine Parallelvor-
schrift zu § 83 Abs. 3.

Besonders im Hinblick auf die nachtrdgliche Aner-
kennung nach § 82 Abs. 4 hat der Ausschufi durch
Einfiigung eines neuen Absatzes 2 klargestellt, daB
die Grundsteuervergiinstigung in jedem Falle zehn
Jahre nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit endet.

Im iibrigen nahm der Ausschufl den Anderungsvor-
schlag des Bundesrates als Absatz 5 an.

Bonn, den 23. November 1979

Paterna
Berichterstatter

Francke (Hamburg)

Zu Nummer 15 — neu — (§ 114)

Mit dieser Entscheidung des Ausschusses wurden
Ubergangsregelungen wegen der Anderung der
Wohnflachengrenzen (§ 39) und der nachtraglichen
Anerkennung einer Wohnung als steuerbegiinstigt
getroffen,

Zu Nummer 16 — neu — (§ 116)

Der AusschuBl hat sich dafiir entschieden, fiir das
Land Berlin tber die in § 25 neu festgesetzten Ein-
kommensgrenzen hinaus keine héheren betragsmi-
Big festgelegten Grenzen zu bestimmen. Statt dessen
wird der besonderen Situation in diesem Land da-
durch Rechnung getragen, daB die zustdndige ober-
ste Landesbehdrde Uberschreitungen der Einkom-
mensgrenze bis zu 20 v. H. zulassen kann.

Artikel 3

Die vom AusschuB angenommene Fassung des Ar-
tikels 3 beriicksichtigt die zu Artikel 2 beschlosse-
nen Anderungen und Ergdnzungen bei der Anpas-
sung des Wohnungsbaugesetzes fiir das Saarland.

Artikel 3 a

Der auf einer Anregung von Landerseite beruhende
Antrag der CDU/CSU-Fraktion wurde vom Aus-
schuBB mit der aus Absatz 2 ersichtlichen Uberlei-
tungsvorschrift angenommen.

Die Heuerlings- und Werkwohnungen wurden
durch die Gewahrung von Landesrentenbankrenten
gefordert. Diese gehen nach dem weiterhin gelten-
den § 14 Abs.1 des Gesetzes iiber die Deutsche
Landesrentenbank (vgl. § 21a Buchstabe a des Ge-
setzes vom 27. August 1965 — BGBL I S. 1001)
grundséatzlich den am Grundstick bestehenden
Rechten vor.

Von diesem Grundsatz des absolut ersten Ranges
lassen die in Absatz 2 genannten Vorschriften ge-
wisse Ausnahmen zu, so dal teilweise auch andere
Rechte am Grundstiick vorrangig oder gleichrangig
sein koénnen. Bei einer vollstandigen Aufhebung der
in Absatz 1 bezeichneten Vorschriften koénnte der
Grundsatz des § 14 Abs. 1 durchschlagen und hier-
durch die Rechisposition dieser Gldubiger beein-
trdachtigt werden.

Daher hat der Ausschuf auf Empfehlung der Bun-
desregierung die ergédnzende Vorschrift in Absatz 2
beschlossen.

Artikel 4

Zu§1

Die Neubekanntmachungsbefugnis des BMBau wur-
de vom AusschuBl in der hierfiir iiblichen Fassung
fur beide gednderte Gesetze beschlossen.

Zu§ 4
Vgl. hierzu Ziffer 9 des Allgemeinen Teiles.
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